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TONG CONG TY VIGLACERA — CTCP (HNX: VGC)

TIEM NANG TANG TRUO'NG CAO TU CAC DU AN PAU TU MO1

Bao cao lan dau 09/05/2018

Khuyén nghi: Mua
Gi& muc tiéu (VND): 29.446
Tiém nang tang gia: 25%
C3 tirc: 9%
Lgi suét b tc: 4%
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Théng tin c6 phiéu 09/05/2018
Gia hién tai (VND): 24.100
S6 lugng CP niém yét: 448.350.000
Von diéu lé (ty VND): 4.483,5
VGn hda TT(ty VND): 10.940
% SG& hitu nudc ngoai: 17,5%
% Gidi han s& hitu NN: 100%
Chi s0 tai chinh:
Chi tiéu 2015 2016 2017
EPS (vnd) 1.242 1.840 1.690
BV (vnd) 12.427  13.700  14.100
C6 tlic - 4% 9.5%
ROE(%) 11%  13,4%  10,8%
ROA(%) 2,75%  4,17%  4,14%

Hoat dong chinh

Téng Cong ty Viglacera — CTCP 1a doanh
nghiép tién phong va chiém thi phan I6n
trong linh vuc vat liéu xdy dung tai Viét
Nam, vGi cac san pham chinh vé kinh xay
dung, gach Op lat, gach ngdi dat sét
nung, thiét bi s& vé sinh nha tam. Bén
canh do, linh vuc dau tu bat dong san ha
tang khu c6ng nghiép va nha & ciing la
mot mang quan trong trong hoat dong
kinh doanh, bén canh linh vuc truyén
théng vat liéu xay dung.

Ngudn: VNCS téng hap

WWWw.vn-cs.com

DOANH NGHIEP HANG DAU NGANH VAT LIEU XAY DUNG

Viglacera la don vi hang dau trong linh vuc san xuat vat liéu xay dung tai Viét
Nam c& vé néng luc san xuét, loai hinh, m3u mé va chéat lugng san pham dap
('ng dugc nhiéu phan khic thj trudng tir binh dan dén cao cap. San phadm cla
Viglacera déng gdp 20 triéu USD kim ngach xudt khdu hang ndm va hién dang
c6 mét tai 40 qudc gia va vung lanh thd trén thé gidi.

Thi trudng trong nudc vdi cac san phdm cha luc:
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Kinh xdy dung: San pham chiém 40% tong céng sudt thiét k& toan
nganh vdi co s ha tAng cdng nghé hién dai ciing cac dong san pham
chat lugng cao dat chat lugng chau Au.

S vé sinh: Chiém 10% nang luc san xuat toan nganh, dap 'ng dudc
nhu cau cla dai da s6 ngugi dan Viét Nam tir phan khuc binh dan dén
cao cap.

San pham gach ceramic va granit: Téng cong suat khoang 20 triéu
m2/nam, trong doé gach ceramic 14 triéu m2/nam (6% nang luc san
xudt toan nganh) va gach granit 6 tri€u m2/nam (11% nang luc san
xudat toan nganh).

San pham dat nung: T6ng san lugng san xuét gach xay, ngdi lop,
gach ché dat trén 1,4 ty vién QTC/nam chiém 3% nang luc san xuat
toan nganh. DGi véi san phdm gach cotto dat 6,6 triéu m2/ndm — chiém
khoang 50% nang Iuc san xuat toan nganh.

Trong thdi gian tdi, ndng luc san xuét cac san pham vat liéu xdy dung cla
Viglacera tiép tuc dugc nang cao vai mét s6 du’ an tiéu biéu cd thé ké dén nhu:

Du an dau tu kinh can siéu tradng cong suat 600 tan/ngay tai khu cong
nghiép Yén Phong (tinh B&c Ninh), tdng mic dau tu 2.400 ty dong
trong giai doan 2018 — 2019.

Tiép tuc Du an dau tu day chuyén kinh siéu trdng giai doan 1 (2016 —
2017), c6ng sudt 600 tdn/ngay, tdng mirc dau tu’ 2.496 ty dong tai Khu
cong nghiép Phu My - Viing Tau. Giai doan 2 du ki€n dau tu tdng cong
suat 900 tan/ngay, qua dé nang cong suat nha may lén 1.500
tan/ngay, trién khai trong giai doan 2019 — 2020.

Du an dau tu Nha may s vé sinh cao cap cong sudt 750.000 san
pham/n3m tai Viing Tau, trién khai vao 2017 — 2018, t6ng md{c dau tu
du kién 486 ty dong, v4i dau ra la san phdm dat tiéu chudn xuét khau
Pau tv mdi nha may gach Gp ceramic cao cap cong sudt 6 tri€u
m2/nam (CTCP Viglacera Thang Long lam chi dau tu) trong ndm 2017
— 2018, tdng murc dau tu khodng 300 ty ddng tai khu cong nghiép Ph
Ha, du kién quy 1/2019 c6 san pham.

Dau tu mai nha may gach 6p lat cao cap, cong suat khoang 6-10 triéu
m2/nam tai khu cong nghiép Tién Hai — Thai Binh (CTCP Viglacera Ha
NOi lam chl dau tu), du kién trién khai trong giai doan 2018 — 2020.
Clung nhiéu cac du an khac véi quy mo dang dang sé dugc Viglacera
ti€p tuc trién khai vdi su hgp tac clia nhiéu déi tac trong va ngoai nugc.
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MANG BAT DPONG SAN NHIEU TIEM NANG

Linh vuc bat déng san ma Viglacera dang trién khai hoat déng bao gém ca 2
mang: Bat dong san khu cong nghiép va Bat dong san nha é dan dung.

Mang Bat dong san khu cong nghiép: Viglacera dugc biét dén la doanh
nghiép ¢4 gan 20 ndm kinh nghiém phat trién ha tang khu céng nghiép véi
tong dién tich dau tu |1én tdi 3.383 ha, bao gom: KCN Tién Son (Bac Ninh), KCN
Yén Phong (Bac Ninh), KCN Yén Phong md réng (Bdc Ninh), KCN Hai Yén
(Quang Ninh), KCN B6ng Mai (Quang Ninh), KCN Phong Dién (Thira Thién
Hué&), KCN Tién Hai (Thai Binh), KCN Phd Ha (Phi Tho), KCN Yén My (Hung
Yén), KCN Déng Van IV (Ha Nam). Bén nay Viglacera dugc danh gia la doanh
nghiép hang dau mién Bdc trong linh vuc dau tu xdy dung va kinh doanh két
cdu ha tdng khu cong nghiép, véi tdng dién tich cho thué 18p dau 562 ha trén
tdng s 2.713 ha d4t cac khu cdng nghiép da va dang trién khai. Viglacera da
thu hat dugc gan 200 doanh nghiép thué dat va ha tang khu cong nghiép dén
tUr nhiéu quoc gia trén thé gidi nhu Han Qudc, Nhat Ban, Dai Loan,... trong dé
¢d cac thuang hiéu I6n hang dau thé gigi nhu Samsung, Canon, Orion,
Sumitomo, ...

Mang Bat dong san nha & dan dung: V&i muc tiéu da dang hda san pham,

Viglacera da va dang trién khai dau tu’ xdy dung cac du’ an bat dong san khac

nhu:
% T6 hop chung cu cao cip Théng Long No.1

% T hdp chung cu cao cdp Thing Long No.1 (giai doan 2), quy md bao
gém 2 tda nha tir 25-30 tang dudc trién khai xdy dung trong 2017

% Khu nha & 671 Hoang Hoa Tham, Ba Dinh

% Khu nha lién k&, biét thu, nha chung cu gia thap tai Khu do thi mgi
bang Xa 1+2

< Khu db thi Xuan Phuong, Tay M, Dai M0 - Ha Noi

< Khu vén phong, nha & hon hdp nga 6 Bic Ninh

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cd ciu tai chinh theo hu'dng an toan va én dinh hon

Ca cau tai san bién dong qua cac nam theo hudng tang ty trong von tu cd va
giam dan ty Ié ng. Nhin chung cd cau tai san cla Viglacera @ mirc d6 tuang doi
an toan, kha néng thanh khoan ngdn han Ian thanh khodn nhanh & murc tét.

Ty suat Igi nhudn trén doanh thu tang trudng an tuong

Doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué hgp nhat 2017 [an lugt dat 9.196 ty
dodng va 722 ty dong, déu vuot trén 10% so vdi k& hoach. Téng doanh thu hap
nhat tang trudng gan 50% trong 5 nam gan nhat giai doan 2013-2017, tir mic
6.179 ty dong ndm 2013 Ién murc 9.205 ty dong nam 2017. Tinh trung binh
trong giai doan nay, ty € tang trudng binh quan kép hang ndm (cagr) cla
doanh thu dat 10,5%. Lgi nhuan trudc thué dat mirc tdng trudng an tugng han
nhiéu, gdp hon 9 [an trong 5 ndm gan nhat. Cu thé Igi nhuan trudc thué ting
tor 97,5 ty dong nam 2013 lén mdc 913,8 ty dong nam 2017, dat mdc tang
trudng kép binh quan hang nam Ién tdi 75%.

2 Cong ty co phan Viglacera (HNX: VGC) 05.2018
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Bién Igi nhuan truéc thué
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( Ngudn: BCTCHN VGC )

CAP NHAT KET QUA KINH DOANH QUY 1/2018

Quy 1/2018 Viglacera dat 1.637 ty déng doanh thu hgp nhat va 144,3 ty dong
Igi nhudn trudc thué hdp nhét, chi bang 80% doanh thu va 59% Igi nhuan so
vGi cling ky ndm trudc. Ndm 2018, Viglacera dat k& hoach tdng doanh thu
9.100 ty déng bdng 99% doanh thu thuc hién 2017, va k& hoach Igi nhuén
truGc thué 950 ty déng bang 104% Igi nhudn thuc hién 2017.

Nhu vy cd thé thdy, két thic quy 1/2018, Viglacera méi dat 18% ké hoach
doanh thu va 15% ké hoach Igi nhuan trudc thué ctia ndm 2018. Theo Ii giai
cla ban lanh dao, thi trudng nam 2018 sé c6 nhiéu kho khan han, mang kinh
xay dung va mang gach Op lat doi mat vdi lugng cung tdng dot bién trén thi
trudng. D€ dat k& hoach, ban lanh dao Viglacera dit muc tiéu gilt dugc thi
phan trong nudc va ddy manh md rdng thj trudng xuét khau.

€O HOI PAU TU TU CAC POT THOAI VON NHA NUOC

BO Xay dung dang ndm 53,97% voén tai VGC va sé& co chd truang giam ty 1€ sG
hitu xuéng con 36% nam 2018 trudc khi thoai hoan toan von tai VGC vao 2019.
Viéc du ki€n thoai toan bd han 53% von Nha nudc tai VGC trong 2 ndm tdi
dem lai cd hdi dau tu cho cac nha dau tu I16n, nha dau tu t6 chic gia tdng ty
1€ s& hitu tai mot doanh nghiép dang chi€ém 40% thi phan kinh xay dung, 11%
thi phan gach 6p 1at, 10% thi phan dung cu nha tdm, 50% thi trudng gach
cotto, cling véi nhiéu du an bat déng san khu céng nghiép va bat dong san
nha & dan dung tiém nang véi quy md I16n dang dugc trién khai. V3i cd cdu dan
sO tré, ty 1é do thi hda cao cing véi tang trudng kinh t€ dang phuc hoi, tiém
nang nganh xay dung tai Viét Nam con nhiéu du dia phat trién va VGC 1a mét
doanh nghiép dau nganh vat liéu xay dung sé c6 nhiéu tiém nang tang trudng
trong tucng lai.

PINH GIA VA KHUYEN NGHI

Téng hap 2 phuong phap P/E va P/B theo ty trong 50% mdi phucng phap, thi
gia c6 phiéu VGC du phéng cudi 2018 dugc xac dinh la 29.446 dong/cp , cao
han 25% so vdi thi gia hién tai ngay 7/5/2018, ching t6i nhan thay thi gia VCG
dang dudi gia tri tiém ndng va khuyén nghi Mua vdi cd phiéu VGC cho dau tu
dai han 9 thang - 1 ndm vdi ty suat Igi nhuan ky vong 25%.

3 Cong ty co phan Viglacera (HNX: VGC) 05.2018
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TONG QUAN NGANH BAT DPONG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG

Nganh Bat dong san

Nganh Bat dong san 2017 dat dudc nhitng chi tiéu tang trudng kha quan khi
hoat dong kinh doanh bat dong san trong nam nay nay tang 4,07% so vdi nam
trude (milrc cao nhat ké tir 2011) va déng gdp 0,21 diém phan trdm vao muc
tdng trudng GDP 2017, theo bdo cdo clia Tong cuc théng k&. Nganh B&t ddng
san cling la nganh cé ty |é tang trudng cao nhat vé s6 lugng doanh nghiép
dang ky mdi véi hon 5.000 doanh nghiép dang ly thanh 1ap méi trong nam
2017 (tang 62% so vGi 2016) va von dang ky mdi cling dat muic cao nhat vdi
388.376 ty dong, chiém 30% tdng vdn déng ky méi ciia cac doanh nghiép trong
nam 2017, theo bao cao cua Cuc dang ky kinh doanh — Bo K& hoach va dau
tu.

Tang trudng hoat dong kinh doanh BPS
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Ngudn: Téng cuc théng ké

Nha dau tw FDI 2017

Péng gdp tich cuc vao su sbi ddng cla nganh B&t ddng san 2017 phai k& dén
dong von dau tu truc ti€p nudc ngoai FDI noi chung va FDI vao thi trudng Bat
ddng san ndi riéng. Trong téng s6 35,9 ty USD vdn FDI déng ky mdi, linh vuc
kinh doanh b&t déng san ddng th( 3 véi téng v6n dau tu dang ky dat 3,05 ty
USD - chiém 8,5% tdng FDI 2017. FDI tdng nhanh tac déng truc tiép va gian
ti€p tdi thi trudng Bat dong san, tao ky vong vé tiém nang tang trudng vé nhu
cau van phong, nha &, bat dong san luu trd cho chuyén gia/ngugi lao dong,
mat bdng san xudt va ha tang khu céng nghiép. Dong vén ngoai tim dén thi
trudng Bat dong san cé su’ tham gia kha manh mé cla cac nha dau tu dén tu
Hongkong, Nhat, Singapore, Trung Quéc, Han Qudc. Nhin chung, trién vong
nganh Bat dong san Viét Nam la tich cuc v&i nhiéu yéu to ho trg nhu': cd ciu
dan s6 tré, tinh hinh kinh t& vi md 6n dinh, tdc dd dé thi hoéa dang tdng nhanh,
aMN3tBAn ® HanQufc s Singapore = Khéc cling véi nhiéu chinh sach ddy manh x{r ly ng xdu ngan hang ma tai san dam
bao chu yéu la bat déng san ciing tao ra nhiéu cc hoi M&A trong nganh.

Ngudn. BS Ké hoach Pau tu
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Ngudn. B K€ hoach Péu tu
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Ca s6 phap ly quan trong tac dong 16n dén trién vong thi trudng B4t ddng san
la Du thao Luat dan vi hanh chinh — kinh té dac biét dang trinh Qudc héi xem
xét va dudgc ky vong thong qua vao 2018 sé ma rong cd hoi cho ngudi nudc
ngoai mua nha tai Viét Nam. Du thdo Luat gobm 6 chuang véi 104 diéu véi noi
dung quan trong la xdy dung chinh sach phat trién kinh té - x& hdi cho déc khu
va dé xudt mé hinh t& chlc hoat déng clia chinh quyén dia phuong va cac co
guan khac ctia Nha nudc tai dac khu. Tai cac dac khu nay (dac khu Van Don,
d&c khu b3c Van Phong, déc khu Phd Quéc) ngudi nudc ngoai cb thé dugc tu
do mua ban nha, chuyén nhugng bat déng san nhu ngudi Viét, thdi han s hitu
chung cu du ki€n Ién t&i 99 nam va thdi han sé hitu lau dai doi véi biét thu,
nha & riéng lé. Nhiéu chinh sach vé sd hitu bat déng san déi véi nha dau tu
nudc ngoai cb thé &p dung ngay tai 3 ddc khu kinh té& néi trén va xem xét mé
rong dan trén ca nudc trong tuang lai. CO thé ndi, khi du' thdo ludt nay dugc
thdng qua, thi trudng B&t dong san s& chuyén bién rat manh mé, sdi ddng, thu
hat mot lugng von 16n hon nhiéu so véi hién tai.

Nganh Xay dung va Vat liéu xay dung

Nganh Xay dung va Vat liéu xay dung trong nhitng nam gan day tang trudng
tot nhd su’ s6i dong cla thi trudng Bat dong san. Theo bao cao clia BO Xay
dung, nam 2017 téc do tang trudng nganh xay dung & muc kha cao, dat 8,7%
so véi 2016 va déng gop 0,54 diém phan trém vao muc téng trudng GDP. Gia
tri san xudt nganh xay dung nam 2017 udc dat xap xi 1,2 triéu ty dong va du
ki€n dén 2020 sé dat khoang 1,5 triéu ty dong.

Gia tri san xuat nganh xay dung
1,600 D.V: Nghin ty dong
1,400
1,200

1,000

800
60
40
20

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018F 2019F 2020F

o O o

( Ngudn: Téng cuc théng ké VINCS téng hop )

Viét Nam hién ding th(r 4 trong top 10 nudc san xudt xi mang va clinke 16n
nhat thé gidi va khdng nhitng dap ('ng dd nhu ciu trong nudc ma da xuat khiu
xi mang t&i nhiu quéc gia. San lugng gach dp 4t cac loai d& dat tdng cong
sudt trén 500 triéu m2, dap (ng du nhu cau trong nudc va xudt khdu khoang
20-25% tdng cdng sudt. Nang luc san xuét cac loai s vé sinh cling dap Ung
d0 nhu cdu trong nudc va phuc vu xuét khdu véi téng cong suét thiét ké dang
dat khoang 15 triéu san pham/ndm trong dé xudt khau chiém khoang 30-35%
cong suat thiét ké.

V& kinh xay dung, téng cong suét kinh phdng clia cac nha may trong nudc uSc
dat 4.080 tdn/ngay tuong duong 285 triéu m2 quy tiéu chuin (QTC)/n&m,
trong do kinh ndi 1a 3.550 tan/ngay tucng duong 248 triéu m2 QTC/ndm va
kinh can la 530 tan/ngay tucong ducng 37 triéu m2 QTC/ndm. Trong tuang lai
gan, du bdo tdng cdng sudt kinh phang & Viét Nam co thé tdng 1&n dat mirc
6.680 tan/ngay tudgng dudng 466 triéu m2 QTC/nam, theo du bao cla Bo Xay
dung. Nhu cau kinh xay dung toan cau dugc du bao tdang 6,6%/nam va dat 10

5 Cong ty co phan Viglacera (HNX: VGC) 05.2018
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ty m2 vao cudi 2018, dat gia tri 102 ty USD, trong d6 khu vuc chau A — Thai
Binh Duong, trong d6 bao gdm Viét Nam, chi€m nhu cau I6n nhat khoang han
50% nhu cau trén thé gidi. Pay ciing la tiém nang I&n ho trg cho hoat dong
xudt kh&u vét liéu xdy dung ndi chung va kinh xy dung ndi riéng ctia nganh
Vat liéu xay dung Viét Nam.

V& trién vong nganh, du bdo nhu ciu véat liéu xdy dung tai Viét Nam dén ndm
2020 sé dat san lugng tiéu thu gach 6p lat trén 420 triéu m2, s vé sinh 19-20
triéu san pham tiéu thu, kinh xdy dung 200 triéu m2 QTC, vét liéu xay 41-42
ty vién, vat liéu Igp 220 — 228 triéu m2,.... Trong tuang lai, muc tiéu phat trién
cla nganh Vat liéu xay dung da dugc Thu tudng phé duyét trong “Chién lugc
phét trién nha & qudc gia dén 2030” 1a sé tap trung phat trién cac loai vét liéu
xay dung than thién véi méi trudng, vat liéu tiét kiém nang lugng, vat li€éu cach
am cach nhiét, vat liéu nano,... Trong thdi gian tdi, cd quan chu quan la B6 Xay
dung sé téng cudng chi viéc san xudt cc vat liéu xdy dung sé& déi méi cdng
nghé trong cac san pham cu thé, nhu: san xut kinh tiét kiém ndng lugng st
dung trong cac tda nha, cac chat phi bam ban trén cac vach dung kinh, cai
tién cong nghé giam tiéu hao nang lugng trong san xuat gach oOp lat va s vé
sinh, vat liéu khong nung thay thé gach dat sét nung,... Nganh Vat li€éu xay
dung s& cd nhitng chuyén bién I&n vé loai hinh san phdm nham bat kip yéu cau
thi trudng trong thdi gian tdi.

TONG QUAN VE CTCP — TONG CONG TY VIGLACERA

T6ng Cong ty Viglacera la doanh nghiép hang dau hoat dong trong 2 linh vuc
c6t 16i da xay dung dugc thuang hiéu uy tin la vat liéu xay dung va dau tu kinh
doanh bat dong san. Bugc thanh lap tir nam 1974 vdi tién than la Cong ty Gach
ngdi Sanh s xay dung, tinh dén nay Viglacera hién c6 42 dan vi thanh vién,
dam bao tinh dong bd hda tir quan ly chat lugng, san xudt dén kinh doanh tiéu
thu, phét trién thj trudng trong tirng nhém san pham, tiing linh vuc.

Viglacera la mot trong nhitng cong ty tién phong, dan d&t trong nganh san xuat
vat liéu xay dung, nhat la nhédm vat liéu kinh xay dung, st vé sinh, gach 6p lat
va gach ngdi dat sét nung. Viglacera la don vi dau tién thay d6i tan g6c nghé
lam gach ngdi clia Viét nam véi cong nghé 10 nung tuynel tir dau nhirng ndm
90; tién phong dua cong nghé mdi hién dai vao san xuat kinh xay dung nam
1990, s(r vé sinh va gach 6p lat ceramic nam 1994, gach 6p lat granit nam
1996; Lién doanh véi doanh nghiép Nhat Ban san xuét kinh ndi ndm 1994 va
tu d4u tu nha mady san xuét kinh ndi tai Binh Dugng ndm 2000, gach cotto ndm
2002. Viglacera ciing la doanh nghiép di dau trong dau tu va &ng dung nhirng
cong nghé mdi nhat vao san xuat nhu cong nghé phi men nano s vé sinh vao
ndm 2009, san phadm than thién mdi trudng bé tdng chung 4p vao ndm 2010.
Hién nay, cac san pham cla Viglacera d& cé mét tai 40 qudc gia va dang ddng
gbp 20 triéu USD vao kim ngach xudt khdu hang ndm cta nganh xay dung.

Nam 1998, Viglacera bat dau dau tu va kinh doanh bt dong san, mé dau la
du an Khu céng nghiép Tién Son — Bac Ninh, sau d6 la dau tu nha & va khu do
thi. K& tir d6, Viglacera chinh thirc phat trién song song 2 linh vuc vét liéu xay
dung va bat dong san.

6 Cong ty co phan Viglacera (HNX: VGC) 05.2018



PHAN TICH DOANH NGHIEP

VNCS Research

i

~
A

4

{
]

O'v.

V& cd cdu c6 dong hién tai, BO Xay dung van dang ndm 53,97% va sé chu
truong thodi von tiép dé giam ty 1€ sG hitu con 51% trong tuong lai gan.

Co ciu co dong T3/2018

= BO Xay dung

= Vietham Enterprise

35.95% "
Investment Limited

iii&ff////

2.62%_/ 3.12%

= Norges Bank
= Wareham Group Limited

53.97%

= Grinling International
Limited

= Khac

(Nguén: VNCS téng hop)

C6 déng ndi bo la 13nh dao diéu hanh doanh nghiép tai thdi diém thang 4/2017:

S6 luvgng co

Ghi cha

Ho va Tén

S phan nam giir

1 Luyén Cong Minh Chu tich HDQT 330.000 S hiiu ca nhan
26.705.000 Dbai dién phan von Bo Xay
dung
2 Nguyén Anh Tuén Thanh vién HDQT kiém TGD 384.500 SG hiiu ca nhan
70.060.262 bai dién phan vén B Xay
dung
3 LuuVdn Lau Thanh vién HDQT 460.000 Sd hitu ca nhan
4 Nguyén Quy Tudn Thanh vién HBQT 155.300 S@ hitu ca nhan
Dai dién phan von B Xay
47.610.000 dung
5 Tran Ngoc Anh Thanh vién HDQT kiém Pho TGD 202.900 SG hitu ca nhan
Dai dién phan v6n B Xay
) 47.610.000 dung
6 Nguyen Minh Tuan Pho TGD 800.000 SG hiitu ca nhan
7 Hoéng Kim Bong Pho TGD 80.100 SG hiiu ca nhan
8 Nguyén Anh Tuan Pho TGD 164.500 Sd hitu ca nhan

(Ngudn: Ban céng bé théng tin VGC)

Linh vu'c san xuat va kinh doanh Vat liéu xay dung

Viglacera la doanh nghiép tién phong trong dau tu, san xudt vat liéu xay dung
tai Viét Nam v@i cac dong san pham chinh: Kinh xdy dung, S& vé sinh, Gach
p lat, cac loai gach ngdi — dat sét nung va cac san pham vét liéu mdi.

Hoat dong san xuat kinh xay dung
Hién tai, Viglacera c6 3 don vi san xudt kinh la: Céng ty Kinh ndi Viglacera (s

hitu 100% v6n) gdm 1 nha may san xuét kinh ndi va 1 nha may san xuét kinh
tiét kiém ndng lugng; Céng ty TNHH Kinh ndi Viét Nam (s hitu 29,28% vén)
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gdm 1 nha may san xuét kinh ndi; CTCP Kinh Viglacera Dap Cau (s& hitu 51%
v6n) gbm 1 nha mdy san xuét kinh can, 1 nha may san xuét cac san pham gia
cOng sau kinh va 1 cong ty Idp dung kinh. Viglacera la dan vi chiém khoang
trén 40% thi phan kinh xay dung tai Viét Nam va la don vi tién phong trong
san xudt kinh tiét kiém nang lugng véi 1 nha may cong suat 2,3 triéu m2/nam
hoat dong tir 2016 va hudng di sdp tdi clia Vigacera la ti€p tuc nghién cru dau
tu va kinh siéu trdng 'ng dung la pin ndng lugng mét troi.

San pham kinh cua Viglacera bao gdm kinh néi, kinh can hoa van, cac san
phdm sau kinh nhu kinh tdi, kinh in hoa, kinh dan va kinh mosaic, guang
(guong nhém, guong trang bac,...). Trong dé kinh ndi chiém ty 1€ I6n nhat va
cling 1a sa&n phdm dugc st dung lam phéi cho san xuét cac san phdm sau kinh.
Linh vuc san xuét kinh dugc Viglacera xac dinh 1a linh vuc dau tu trong diém,
trong d6 kinh ndi ti€p tuc duy tri ding dau vé chéat lugng trén thi trudng, tao
nén vij thé thuong hiéu Viglacera, ddm bao ngudn phéi kinh chat lugng cao cho
san xuat cac san pham gia cdng sau kinh cd gia tri gia tdng cao.

San lugng Kinh ndi

56,000 D.V: 1000 m2 55,796
55,500
55,092

55,000

54,325
54,500
54,000 .
53,500

2014 2015 2016

(Ngudn: Viglacera)

Nham phat trién cac san phadm kinh tiét kiém ndng lugng, Viglacera da trién
khai dau tu va chinh thiric khanh thanh Nha may kinh tiét kiém nang lugng
thuong hiéu Viglacera tai Binh Dugng vao thang 7/2016. Day la nha may kinh
tiét kiém nang lugng dau tién tai khu vuc Ddng Nam A, 1a mdt budc phat trién
dong san phadm cdng nghé cao than thién méi trudng dugc &p dung cac cdng
nghé san xuat tién ti€n nhat trén thé gidi. Nha may Kinh tiét kiém nang lugng
Vigracera vgi cong sudt 2,3 triéu m2/nam sé cung cap ra thi trudng Viét Nam
va thi trudng céc nudc trong khu vuc ddng san pham kinh tiét kiém ndng lugng
thé& hé mdi déc biét phu hgp véi khi hdu Viét Nam va cé thé canh tranh véi cac
san pham nhép khau.

Viglacera cling dang trién khai xay dung D& an dau tu san xuét pin nang lugng
mat trdi tai Viét Nam phuc vu nhu cau trong nudc va xuét khdu. Theo do, Dé
an dugc trién khai theo 2 giai doan: Giai doan 1 dau tu' san xuét kinh ndi siéu
trang tai Khu cong nghiép Phi MY, Ba Ria — Viing Tau dudc st dung lam phoi
cho san xuat cling nhu la cdu thanh chu yéu cla tdm pin nang lugng mat trdi;
ddng thdi cling 1a phdi cho san xuét cac san pham gia tri cao nhu kinh pht low-
e, kinh ddc chung, kinh cho cac cdng trinh cao cdp, cung cap cho thi truGng
trong nudc va xuét khau. Giai doan 2 dau tu san xuét pin ndng lugng mét trgi
trén ca sd hgp tac véi cac dbi tac co cong nghé, thi trudng... Pong thai, CTCP
Kinh Viglacera Dap Cau (daon vi thanh vién cua Viglacera) da ding san xuat
kinh can xay dung thdng thudng va trién khai nghién c(tu chuyén déi sang dau
tu day chuyén san xudt kinh can siéu trdng cong sudt 250 tdn/ngay cung cap
phdi cho san xudt pin nang lugng mat trdi.
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Mét sd du an trong diém vé kinh xdy dung du'dc Viglacera trién khai
trong thai gian téi bao gom:

- Tiép tuc Du an dau tu day chuyén kinh siéu trang giai doan 1 (2016 —
2017), cdng suét 600 tadn/ngay, tdng mic dau tu 2.496 ty dong tai Khu
cobng nghiép Pha My - Viing Tau. Giai doan 2 du kién dau tu tdng cong suat
900 t&n/ngay, qua dd nadng cdng sudt nha may 1én 1.500 t&n/ngay, trién
khai trong giai doan 2019 — 2020. Hinh thdc hgp tac la thanh 1ap Cong ty
lién doanh vai von diéu |é ban dau la 886 ty dong, Viglacera gop 35% von,
Vi cac ddi tac la Téng cdng ty IDICO (Viét Nam) gop 30% va Tap doan
Khai Thinh — CTIEC (Trung Qudc) gép 35% von.

- Du an dau tu kinh can siéu trdng cong sudt 600 tdn/ngay tai khu cong
nghiép Yén Phong (tinh B3c Ninh), tdng mic dau tu 2.400 ty dong trong
giai doan 2018 — 2019 trén cd s hgp tac dau tu véi cac dbi tac trong va
ngoai nudc cé uu thé, kinh nghiém vé cong nghé, thi trudng. Hinh thic
Cong ty Lién doanh s& dugc thanh 1ap dé trién khai thuc hién du an, trong
dé von diéu 1€ du kién la 768 ty dong va Viglacera gop 51% von.

- Du an dau tu cai tao day chuyén kinh can sang san xudt can siéu trdng
cdng sudt 250 tadn/ngay tai CTCP Kinh Dap Cau, san phdm nham phuc vu
san xuét pin ndng lugng mét tr&i. Téng mdc dau tu du kién 750 ty dong,
trién khai trong ndm 2017 — 2018.

- Du an dau tu hé théng sr dung nhién liéu khi thién nhién CNG tai Nha may
Kinh ndi Viglacera (Binh Duang), vén dau tu' s& do don vi cung cap khi thuc
hién. Du kién sau khi dau tu chuyén déi sang st dung CNG s& giam dudc
chi phi/gia thanh san xuét hang ndm khoang 7 ty dong, én dinh va nang
cao chét lugng san pham cling nhu dam bao cac quy dinh, tiéu chudn moi
trudng clia Nha nudc vé khi thai.

- Hop tac dau tu véi cac doi tdc nudc ngoai vé du an san xuat Pin nang
lugng mat trdi tai cum cong nghiép kinh phia Bdc va phia Nam; ti€p tuc
khao sat, trién khai cdng tac chuén bi dau tu cac du an san xuét kinh chiu
Ira, gach block thuy tinh va thay tinh cach dién, bao bi thuy tinh,... tai cac
cum cdng nghiép kinh, du kién trién khai trong giai doan 2017 — 2020.

Hoat dong san xuat sir vé sinh, sen voi

La doanh nghiép trong nudc dau tién dau tu, san xust cac san pham s vé sinh
cao cap tir ndm 1994 tai cdng ty st Thanh Tri, d&n nay Téng cong ty da dan
ma rong quy mo va dau tu thém 2 nha may s vé sinh tai thanh pho Viét Tri
(Phi Tho) va tinh Binh Dudng. Téng cng suét 3 nha may dat trén 1.225.000
bd san phdm/n&m va dang chiém 11% ndng luc san xuét toan nganh.

D.V: B san pham

San lugng san xuat sir, sen voi
TT Ténsanphdm Nam 2014 Nam 2015 Nim 2016
1 S vésinh 1.254.800 1.290.900 1.281.400
2 Sen voi 218.124 366.726 362.136

(Ngubn: Viglacera)

San pham s Viglacera dang dap ('ng dudc nhu cdu cla dai da s6 ngudi tiéu
dung trong nudc va dang tiép can dén thi trudng cao cap. Sen voi la san phdm
phu trg va dugc dong bo hda véi nhdm st vé sinh truyén théng va tao nén gia
tri gia tdng cho cac san pham s vé sinh.

Mét s6 du’ an Sir vé sinh — sen voi trong diém dudc trién khai trong
thai gian téi:
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- Duv an dau tu Nha may s vé sinh cao cap cong sudt 750.000 san
phdm/n3m tai Viing Tau, trién khai vao 2017 — 2018, téng mic dau tu du
ki€n 486 ty dong, vGi dau ra 1a san pham dat tiéu chudn xuét khau.

- Di d&i Nha may s Viét Tri (CTCP s Viglacera Viét Tri) va dau tu nang
cdng sudt nha may I1én 1 triéu san phdm/nam tai khu cdng nghiép Phi Ha
(Phi1 Tho), tdng mrc dau tu du ki€n 450 ty déng, trién khai trong 2019 —
2020 va du kién dau 2019 ¢ san pham.

- Do ddi Nha may sen voi va dau tu ndng cdng suét 1&n 1 triéu san phdm/nam
tai khu cong nghiép Yén Phong trong giai doan 2019 — 2020, du kién hoan
thanh thang 1/2019.

- Tiép tuc nghién clu, khao sat va xem xét dé trién khai cac du an khi co
diéu kién thi trudng, von va ngudn luc, bao gom: Di dGi nha may su thanh
tri va dau tu ndng cdng suét nha may Ién 1,2 triéu san pham/ndm tai khu
cdng nghiép Tién Hai (Thai Binh), du kién téng mdrc dau tu khoang 600 ty
ddng, trién khai vao giai doan 2019 — 2020.

- Tiép tuc dau tu chiéu sdu cho cac day chuyén san xuét hién cd dé nang
cao chdt lugng san pham, tu dong héa nang cao nang sudt lao dong, dau
tu cho khudn mau va san phdm mau mdi, dat muc tiéu duy tri vi tri top
dau trong thj trudng ndi dia va dap (ng tiéu chudn xuét khau.

Hoat dong san xuat gach op lat

Linh vuc san xuat gach Op lat hién do 3 cong ty con gom: CTCP Viglacera Ha

NGi, CTCP Viglacera Thang Long va CTCP Viglacera Tién Son thuc hién véi tong

céng suat 20 triéu m2/nam, trong dé gach ceramic cé san lugng 14 triéu

m2/nam tugng duong 6% nang luc san xudt nganh, gach granit 6 triéu
m2/ndm tudng duong 11% nang luc san xuét nganh. Cac san pham gach 8p

It clia 3 cong ty nay hién dang dugc tiéu thu trong nudc va xuat sang ca thi

trudng nudc ngodi nhu Pai Loan, Phap, Théi Lan, An Do, Thd Nhi Ky, ...

Trong linh vuc nay, Viglacera dat muc tiéu cu thé:nhu’ sau:

- Gach 6p lat granit: Pau tu vé cdng nghé, mau ma san phadm dé dat muc
tiéu dirng hang dau tai thi trudng ndi dia vé chat lugng san pham, ty trong
san lugng va cdng nghé san xudt mdi; da dang hda chiing loai san pham.

- Gach ceramic: Chuyén ddi sang cac san pham khac biét nhu gach &p lat
inkjet, san phdm mong, san pham kich thudc 18n, tu ddng hda nang cao
nang suat lao dong trén co s@ cap nhat cong nghé tién tién trén thé gidi,
dat tiéu chuan xuat khau.

D.V: 1000 m2

San lugng san xuat gach op lat

TT Ténsanpham Niam 2014 Nam 2015 Nam 2016
1 Ceramic, mosaic 10.544 11.955 12.868
2 Granit 4.588 4.863 7.150

(Ngudn: Viglacera)

Mét s6 du’ an trong diém trong linh vu'c gach 6p lat sé du'dc trién khai
trong thai gian téi:

- Dau tu bd sung 1 day chuyén gach 6p lat cao cdp cdng sudt 2,5 triéu
m2/ndm trén mat bang hién cd cla nha may Yén Phong (CTCP Viglacera
Ha N&i), ndng cong sudt nha mdy 1én 6 triéu m2/ndm, tdng mirc dau tu
khoang 117 ty déng, tri€n khai trong ndm 2017, du kién giita 2018 cd san
pham.

- DPau tu md rdng nha may granit Thai Binh giai doan 3 (CTCP Viglacera Tién
San lam chi dau tu) du kién trong giai doan 2018 — 2019, vd@i cong suat
t&ng thém 3 triéu m2/n&m, téng mdc dau tu khoang 300 ty dong.

- Pau tu mdi nha may gach Op ceramic cao cap cong suat 6 triéu m2/nam
(CTCP Viglacera Thang Long lam chi du tu) trong ndm 2017 — 2018, téng
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murc dau tu khoang 300 ty dong tai khu cong nghiép Phu Ha, du kién quy
1/2019 c6 san pham.

- DPau tu mdi nha may gach 6p lat cao cap, cong sudt khoang 6-10 triéu
m2/nam tai khu cong nghiép Tién Hai — Thai Binh (CTCP Viglacera Ha Noi
lam chd dau tu), du kién trién khai trong giai doan 2018 — 2020.

- Nghién cltu va khao sat cac diéu kién chudn bi dau tu phat trién dong san
phdm da thach anh nhén tao, du kién trién khai trong giai doan 2019 —
2020; ddng thai trién khai cac du an khu nha & trén mét bang cac nha may
sau khi di dgi theo quy hoach (Hai Duang, Vinh Phic).

Hoat dong san xuat gach ngdi va cac san pham dat sét nung

Linh vuc san xuat gach ngoi dat sét nung do 5 cong ty con va 3 cong ty lién
két dau tu véi tdng cdng suét trén 1,4 ty vién gach, chiém 3% ndng luc toan
nganh, san phdm bao gdm cac loai gach truyén théng nhu gach xay, ngéi Iap,
gach ché. Ngoai ra, Viglacera con c6 2 nha may san xuat gach cotto véGi cong
suat thiét ké 6,6 triéu m2/nam, chiém khoang 50% nang luc nganh. Cd cau
san phadm dang cd su dich chuyén theo hudng gidm san lugng gach xay xuéng
con 30% - 40% téng san lugng va tdng dan ty trong nhém san phdm mong
nhu ngdi Igp, gach ché va gach cotto.

San lugng san xuat gach o6p lat

T Tén san pham Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

1 Gach xdy (nghin vién) 543.490 586.617 559.526
2 Ngdi 22 vién/m2 (nghin vién) 91.097 93.549 103.961
3  Gach ché (nghin m2) 1.172 1.129 1.013
4  Gach cotto (nghin m2) 7.158 7.122 10.471
5  Gach ngéi khac (nghin vién) 90.671 70.854 76.650

(Nguén: Viglacera)

Cac du an trong diém trong giai doan 2016 — 2020 cua linh vu'c gach
ngoi dat sét nung:

- Tiép tuc dau tu chiéu sdu dé nang cao chat lugng san phdm, chuyén dich
c0 ciu san phdm mong co gid tri gia tdng cao, giam tiéu hao, giam chi phi
nhién liéu, cd gidi hda va tu dong hoa, cai thién diéu kién lao dong theo
hudng thiét k€ day chuyén hé gia cong ché bién cong suat I6n, long nung
rong; hé théng ham sdy sd cap va thir cap dong bo, tu dong hda qua trinh
van chuyén béc xép.

- Nam 2017 dau tu 1 san xuat ngdi 22 vién/m2 vai cong suat 30 triéu
vién/ndm (Ha Long), tdng mirc dau tu du kién 330 ty dong, quy 2/2018 ra
san pham.

- Tiép tuc nghién clru, trién khai dau tu nha may san xuét vat liéu xay dung
tai Can LOc (thudc CTCP Viglacera TU Liém) theo hudng san xudt vat liéu
xay dung khong nung (ngoi Igp, gach xay,...) phu hgp véi diéu kién thi
trudng va dam bao theo yéu cdu vé moi trudng cla dia phuong.

Hoat dong san xuit cac san pham vat liéu méi

Vao nam 2010 Viglacera da di dau trong viéc dau tu nha may san xuat gach
bé tong khi chung ap vdi cong suat giai doan 1 la 100.000 m3/nam. Nha may
dugc khanh thanh thang 11/2010 va b3t dau dua san pham ra thi trudng ndm
2011. V@i dac tinh vugt tréi la ty trong nhe, dam bao tinh ndng cd ly, gach bé
tong khi chung ap s& thay thé cac san phdm gach dat sét nung théng thudng,
d&c biét giam thiéu tac dong d&n mdi trudng, tiét kiém tai nguyén khoang san,
nhién liéu. Mat khac, sir dung gach bé tong khi chung ap la diéu kién gilp cho
chll dau tuv va nha thau gidam gia thanh xy dung trong chi phi két ciu, day
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nhanh tién dd thi cong. Budc dau thdm nhép thi trudng, san phdm da dudgc
ngudi tiéu dung dan chap nhan. Hién nay, Viglacera dang trién khai du 4n Khoa
hoc cong nghé cap nha nudc dé tai “Nghién cltu thi€t k€, ché tao day chuyén
thié€t bi va cong nghé san xuat gach bé tong khi chung ap, cong suat 200.000
m3/nam”, du kién dugc 'ng dung tai nha may bé tong khi chung ap hién co
va sé nhan rong trong ca nudc.

Mot s6 du an dau tu phat trién cac san pham vat liéu mdéi trong thoi
gian tgi:

- Dau tu nhan rong day chuyén san xuat gach bé tong khi chung ap trén ca
s Ung dung két qua Du an Khoa hoc céng nghé cap nha nudc néu trén.

- Dau tu nha may san xuat voi cong nghiép vdi cong suat 250 ngan tan/nam
(c6 phéan ky dau tu theo giai doan) trén cg sé hgp tac véi cac doi tac thanh
|ap Cong ty lién doanh, du kién von diéu Ié 118 ty dong, trong dé Viglacera
gop 45% von diéu |é; giai doan 1 cong sudt 140.000 tan/nam (400-500
tan/ngay) vdi tng mirc dau tu du kién 300 ty dong, tai Hai Phong la dia
diém c6 md nguyén liéu, dap ng nhu cau san xudt cho linh vuc vét liéu
cua Viglacera trong giai doan 2017 — 2018.

- Pau tu cac khu ché bién nguyén liéu phuc vu truc ti€p cho cong nghiép
san xuat vat liéu xay dung cua Viglacera nhu: khai thac va ché bién cat,
dat sét va cac nguyén liéu khac.

- Lam viéc vdi céc dia phuang hodc hdp tac véi cac dbi tac tiém ndng dé dau
tu, s@ hitu mé cat phuc vu cung cap nguyén li€u cho viéc san xuat cac san
pham kinh cao cap.

- Nghién cltu khdo sat d& chuén bi dau tu vat liéu khdng nung, dau tu san
phdm tdm tran thach cao cong suét 25 triéu m2, du kién trong giai doan
2019 - 2020.

- Tiép tuc nghién cru va trién khai giai phap st dung nghién liéu thay thé co
chi phi thap, sach va than thién v6i méi trudng tai cac nha may san xudt,
dau tu cac day chuy@n mdi tai vi tri dia diém dau tu' san cd khi thién nhién.

- Dau tu nha may ché tao co khi, san xuat thi€t bi, vat tu’ phuc vu nganh
cdng nghiép xi mang, vat liéu va cac linh vuc khac, téhg mic dau tu du
kién 15 triéu USD; trén cd sG hogp tac gilta CTCP Cg khi va Xdy dung
Viglacera véi d6i tac SINOMA (Trung Qudc); thanh lap cong ty lién doanh
dé trién khai thuc hién, von diéu 18 du kién la 7,5 triéu USD trong dé CTCP
Co khi va Xay dung Viglacera gop 30%, doi tac SINOMA gop 70% von.

Hgp tac dau tu tai Cu Ba

Hagp téc véi d6i tdc Cu Ba thanh 13p cdng ty lién doanh tai Cu Ba dé thuc hién
dau tu trong linh vuc gach 6p lat — s vé sinh vdi von diéu I€ du kién 39,8 triéu
USD; t8ng mirc dau tu du kién 61,8 triéu USD. Quy md va tién dd du kién nhu
sau: Giai doan dau Viglacera gop v6n bdng gia tri dich vu ky thudt (chuyén gia
ky thudt), cac thiét bi, phu tung thay thé va tién mat (khéng qua 5 triéu USD)
dé cai tao va dua 2 nha mdy van hanh dat cdng suét thiét k& (150.000 san
pham sir vé sinh/ndm va 3 triéu m2 gach 8p lat/ndm). Sau khi van hanh 2 nha
may dat cong suat, khai thac cé hiéu qua, can cf nhu cau thi trudng Cu Ba va
thi trudng xudt khau, s& tiép tuc gop vén diéu 1& dé dau tu mdi 1 day chuyén
san xuat st vé sinh cd cong suét du kién khoang 500.000 san phadm/ndm va 1
day chuyén san xudt gach 6p cong suat 3 triéu m2/ndm.

Linh vuc kinh doanh Bat déng san, Khu céng nghiép va thi cong
xay lap

Viglacera ma rong sang linh vuc bat dong san tir nam 1998 va khdi dau véi 1
cong ty truc thubdc, dén nay chuyén nghiép hda thanh Ban bat dong san
Viglacera vdi 8 cdng ty (gém 5 cdng ty truc thudc va 3 cdng ty ¢6 phan). Linh
vuc bat ddng san ma Viglacera dang trién khai hoat dong bao gdm ha tang kj
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thuét cac khu cdng nghiép tap trung, khu dd thi, khu nha & dé& ban, van phong.
MOt s6 du' &n tiéu bi€u da va dang trién khai cua Viglacera:

't  Téndwan Diéntichtodn  Téngdiéntich Diéntichkinh % Dién tich |
. du an (m2) kinh doanh (m2)  doanh con lai (m2) KD con lai
1 KCN Tién San — Bac Ninh 3.320.500 2.502.600 - 0%
2 KCN Yén Phong - Bc Ninh 3.445.600 2.557.000 173.292 7%
3 KCN Yén Phong mé rong — Bac Ninh 3.139.000 2.130.100 2.078.019 98%
4 KCN Hai Yén — Quang Ninh 1.824.200 1.200.800 820.579 68%
5 KCN D6ng Mai — Quang Ninh 1.600.000 1.115.000 1.012.631 91%
6 KCN Phu Ha — Pha Tho 3.500.900 2.580.600 2.455.226 95%
7 KCN Phong bién — Thira Thién Hué 2.843.199 2.075.851 2.075.851 100%
8 KCN Tién Hai — Thai Binh 4.460.000 3.841.000 3.475.840 100%
9 KCN Dong Van IV 3.000.000 2.281.700 2.210.796 97%
10  KCN Yén My (trién khai 2016-2020) 6.700.000 4.565.000 4.565.000 100%
11  Khu nha & cao cdp s6 1 bai 16 Thang Long (giai 19.429 19.429 - 0%
doan 1), Ha NGi
12 T8 hgp van phong thuongng mai, nha ¢ Viglacera s& 18.905 18.905 18.905 100%
1 Pai 16 Thang Long (giai doan 2), Ha NGi
13  Khu nha & va cong trinh c6ng cdng — thé thao 671 7.270 7.270 3.084 42%
Hoang Hoa Tham (giai doan 3), Ha Noi
14  Khu d6 thi m&i Bang X4 1 — Ha Néi 296.541 296.541 30.070 10%
15 Khu do6 thi méi Dang Xa 2 — Ha Néi 390.226 390.226 88.707 23%
16  Khu db thj Kim Chung — Béng Anh (lién két vi 36.964 36.964 36.964 100%
Handico) — Ha NGi
17  Khu chung cu va dich vu KCN Tién Son — Béc Ninh 249.625 249.625 38.994 16%
18  Khu nha & Hoan Son — Bac Ninh 106.006 106.006 900 1%
Mot s6 du an khu db thi - nha & trong ké hoach trién khai 2016 - 2020
1 Khu nha & xa hoi Tién Duong, Dong Anh 390.000 390.000 3960.000 100%
2 Khu nha & cong nhan KCN Yén My 800.000 800.000 800.000 100%
3 Khu nha & cho CBCNV KCN Phu Ha 20.000 20.000 20.000 100%
4 Khu nha & cho CBCNV KCN D6ng Mai 80.000 80.000 80.000 100%
5 Khu nha & cho CBCNV KCN Hai Yén 100.000 100.000 100.000 100%
6 Khu nha & cho CBCNV KCN Do6ng Van IV 169.000 169.000 169.000 100%
7  Khu nha & cho cong nhan KCN Yén Phong, Bac Ninh 98.000 98.000 98.000 100%
8 Khu nha & thugng mai Yén Phong tai xa Bong Tién, 94.000 94.000 94.000 100%
huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh

(Nguédn: Ban cdng b6 thong tin Viglacera 2017)

Mang cho thué Bat dong san va Ha tang khu cong nghiép

Viglacera dugc biét dén la doanh nghiép cé gan 20 ndm kinh nghiém phét trién
ha tang khu cdng nghiép vdi tdng dién tich dau tu 1&n t&i 3.383 ha, bao gom:
KCN Tién Son (Bac Ninh), KCN Yén Phong (B3c Ninh), KCN Yén Phong md rong
(Bdc Ninh), KCN Hai Yén (Quang Ninh), KCN Pong Mai (Quang Ninh), KCN
Phong Dién (Thira Thién Hué€), KCN Tién Hai (Thai Binh), KCN Phi Ha (Phu
Tho), KCN Yén My (Hung Yén), KCN D6ng Van IV (Ha Nam). Dén nay Viglacera
dudc danh gia la doanh nghiép hang dau mién Bac trong linh vuc dau tu xay
dung va kinh doanh két ciu ha tdng khu cdng nghiép, vdi téng dién tich cho
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thué |18p day 562 ha trén téng s6 2.713 ha dat cac khu cdng nghiép da va dang
trién khai. Viglacera d& thu hdt dugc gan 200 doanh nghiép thué dat va ha
tang khu cong nghiép dén tlr nhiéu qudc gia trén thé gidi nhu Han Qudc, Nhat
Ban, Dai Loan,... trong dé cé cac thuang hiéu I6n hang dau thé gii nhu
Samsung, Canon, Orion, Sumitomo,...

Lgi thé cac khu cong nghiép cua Viglacera:

- Vitri chién lugc, giao théng thuan Igi

- M8t bang cb san, cd thé xay nha may ngay

- Ha tang ky thuat, dich vu xa hoi day du, dong bo

- Co6 ki tuc xa va biét thu cho thué

- Co6 trudng day nghé Viglacera chuyén dao tao va cung cap nguodn lao dong
chat lugng cao cho khu cong nghiép

- HO trg mién phi tuyén dung nhan luc cho doanh nghiép

- B0 phan dich vu mot clra mién phi: Cap phép dau tu, Thanh lap doanh
nghiép, Bang ky nhan su, Dang ky va khac ddu, Bang ky ma sd thué.

Hai trong s6 nhitng du’ an dau tu phat trién Khu céng nghiép mdi, trong diém
cla Viglacera cd thé k€ tdi la Du an khu cong nghiép Ddng Van IV va Dy an
khu céng nghiép Yén Phong md& réng.

Khu Cong nghiép Pong Van IV B

Ngay 11/11/2016, Viglacera d& t6 chirc 1é khdi cong Khu céng nghiép Ddng
Van IV ndm trén dia ban huyén Kim Bang, Tinh Ha Nam, vdi téhg mdc dau tu
la 1.910 ty déng. KCN Ddng Van IV bao gém 2 giai doan dau tu' vdi téng dién
tich 1a 300 ha (du kién sé md rong lén 600 ha), trong dé giai doan 1 la 88,6
ha; va ti€p tuc khdi cong giai doan 2 la 211,4 ha trong ndm 2017. Pay la du
an trong diém cla Viglacera va tinh Ha Nam trong giai doan 2016 — 2020, véi
muc tiéu dy an s& thu hdt thanh cong nhiéu nha dau tu' 16n trong cac linh vuc
dién t&r, cdng nghiép cong nghé cao. Trong budi 1€ khdi cdng, Cha tich UBND
tinh Ha Nam da trao Gidy chifng nhan dau tu va Quyén sl dung dat cho 3
doanh nghiép dau tién tai KCN B6ng Van IV la Cong ty TNHH JT Sensor Vina;
Cong ty TNHH Park Electronic Vina, Cong ty TNHH Sunjin F&F. Ca 3 doanh
nghiép nay déu dén tir Han Qudc, trong do6 co 2 doanh nghiép chuyén vé linh
vuc san xuat linh kién dién tir sir dung trong 0 t6, td lanh, may giat, 10 vi séng, ...
va cling dong thdi la d6i tac tin cdy cla nhiéu thugng hiéu I6n nhu Samsung,
LG, Hyundai, Kia, GE, Ford, Toshiba... Dén nay, Viglacera da hoan thién xong
mat bang, ha tang va da tién hanh ban giao dét cho céc doanh nghiép nay dé
tién hanh xay dung nha may va san sang hoat dong tur 2017.

Khu Cong nghiép Yén Phong I

KCN Yén Phong I c6 vi tri gan véi san bay qudc t€ N6i Bai, vo cung thuan Igi
cho viéc van chuyén hang hda, nguyén vét liéu. Pay la mdi quan tdm hang dau
cta nhiéu doanh nghiép FDI khi dau tu tai khu cong nghiép, chinh vi vay KCN
Yén Phong I da thu hat dau tu I16n nhat Viét Nam trong cac KCN véi von dau
tu khoang 10 ty USD.

Khu cdng nghiép Yén Phong khdi cdng xay dung ndm 2006 véi téng dién tich
658 ha, chia lam 2 giai doan: Giai doan 1 vdi 344 ha va Giai doan 2 (KCN Yén
Phong md& rong) vdi 314 ha. KCN Yén Phong cé Igi thé rd rét vé giao thong
dudng bo va dudng hang khong nén rat thuan tién cho cac doanh nghiép xuat
nhap khdu hang hdéa va van chuyén nguyén vét liéu. V&i khoang 20 doanh
nghiép Han Quéc trén téng s& gan 50 doanh nghiép dang hoat déng tai KCN
nay, trong d6 cd nhiéu thuong hiéu I6n: Samsung, Orion, Flexcom, Dongsin,
Mobase, Dawo Vina, Hansol,... KCN Yén Phong dudc coi la diém dén hap dan
cla cac nha dau tu Han Quac.

Mang Khu d6 thi, nha & va van phong cho thué

La doanh nghiép tién phong dau tu xay dung khu nha & danh cho chuyén gia,
cong nhan tai khu cong nghiép, dén nay Viglacera da hoan thanh va cung cap
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khoang 954 can ho nha & trong linh vuc nay. Song song vdi dau tu phat tl’iélj
cac khu cdng nghiép chuyén tiép va ma rdng mdi, d&€ dap ¢’ng nhu cau vé cho
& cho chuyén gia, cdng nhan khu cdng nghiép, Viglacera chii ddng phat trién
moGi quan hé hgp tac dau tu xdy dung vdi cac nha dau tu thd cap trong khu
céng nghiép trén cg s& cac bén cung co Igi (ngudi lao dong, doanh nghiép sir
dung lao dong, ch dau tu khu cdng nghiép). Trong nam 2017, Viglacera ciing
da trién khai Du 4n nha & cho cdng nhén tai khu cdng nghiép Yén Phong véi
tong dién tich dat 185.000 m2, trong dé téng dién tich san xdy dung la khoang
370.000 m2 véi khoang 3.000 cén.
VGi muc tiéu da dang hoa san ph5m Viglacera d& va dang trién khai dau tu
xay du’ng cac du an bat dong san khac nhu:
T6 hop chung cu cao cap Thang Long No.1
- T6 hdp chung cu cao cdp Thang Long No.1 (giai doan 2), quy mé bao gém
2 tda nha tir 25-30 tdng dudc trién khai xdy dung trong 2017
- Khu nha & 671 Hoang Hoa Tham, Ba Pinh
- Khu nha lién ké, biét thu, nha chung cu gia thap tai Khu dé thi méi Bang
Xa 1+2 i )
- Khu db thi Xuan Phuong, Tay MG, Dai M3 - Ha Noi
- Khu van phong, nha & hon hgp ngd 6 Bac Ninh
- Khu nha 6 va dich vu cho can bd nhan vién KCN Yén Phong — Béc Ninh

Trong s8 d6, 2 du an tiéu biéu cua Viglacera c6 thé ké dén:

T6 hop chung cu cao cip Thing Long No.1

T6 hop gdm 2 toan nha A va B cao 40 tdng vai gan 200.000 m2 san xay dung,
tdng mirc dau tu han 200 triéu USD. TU tang 1-3 1a khu dich vu thuong mai va
tién ich chung, tir tang 4 dén tang 40 bao gom han 1.000 cdn h6 cd dién tich
tlr 87 — 175 m2 va 23 penthouse c6 dién tich tir 186 — 350 m2. Ddc biét, 3 tang
ham cua tda nha stc chira khoang 1.200 6 t6, cung cdp cho mai can hd c6 1
cho dé xe riéng. Du' &n ndm & trung tdm 3 cong vién va ho diéu hoa: sat cong
vién h6 Mé Tri, nhin ra cong vién ho diéu hdoa Nhan Chinh, ho Phung Khoang.
Nam déi dién Trung tdm h6 nghi Qudc gia nén c6 khong gian thoang dang va
tam nhin rong. Gilra tdng 20 va tang 21 la cong vién trén cao dién tich 4.555
m2, day la nai thu gian va tan hudng khong khi trong lanh cho cu’ dan.

Toa nha dugc xay dung bang gach bé téng khi vdi nhiéu tinh ndng uu viét nhu::
nhe, cach am, cach nhiét, chiu chan dong t6t. Toan bd vach kinh mat ngoai
cla toan nha st dung hdp kinh Low-E day 24mm phat xa nhiét cham ma cu
dan van dén dudc anh sang tu nhién. Ngoai ra, khu can hd chung cu Thang
Long No.1 con dap Ung cac dich vu cd ban nhu: Nha tré, Trung tam thuang
mai, Trung tdm luyén tap thé thao, San tennis, B& bdi trong nha va BE bai
ngoai trgi, Cong vién trong toa nha.

Khu nha é 671 Hoang Hoa Tham

Khu nha & 671 Hoang Hoa Tham cd vi tri tai s6 671 Hoang Hoa Tham, quan Ba
Dinh, Ha NGi. Du’ an dudc xay trén khu dat cé dién tich 2,8 ha bao gém 2 khai
nha chung cu’ cao 18 va 21 tang, khéi trung tam thuong mai va khu nha vugn
3 tang. Cac cbng trinh tién ich céng cdng nhu san vudn, dai phun nudc, siéu
thi, nha tré, bai do xe, khu thé thao... dugc xdy dung ngay trong khu dat. Khu
nha & thap tang 671 Villas cé téng dién tich 7.270 m2 bao gém 33 cin nha
vugn lién ké dién tich tir 85 — 230 m2 c6 tang ham gara riéng dugc thiét ké
dac thu cho mai toa nha. Dy an dugc xay dung theo mo hinh khu nha & khép
kin v8i c6ng kiém soat an ninh 24/7 va cac cong trinh dich vu cdng cdng, phuc
vu toi da nhu cau sinh hoat hang ngay cua cu dan.

K& hoach dau tu trong linh vuc bat dong san thgi gian tdi cua

Viglacera:

- Tiép tuc trién khai dau tu' 5 KCN trong diém véi quy mo 1.694 ha theo k&
hoach d3 dat ra, bao gom: KCN Phd Ha (350 ha), KCN Phong bién (284
ha), KCN Yén Phong md rong (314 ha), KCN Dong Van IV — Ha Nam (300
ha), KCN Tién Hai — Thai Binh (446 ha).
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- Tiép tuc trién khai cdng tac chuan bi dau tu cadc KCN Yén My - Hung Yén
(400 ha), KCN Nam Binh Xuyén — Vinh Phuc. Dong thgi dau tu cac hang
muc dich vu ky thuét dé thu hdt cdc nha dau tu cling nhu khai thac téi da
hiéu qua dau tu tai cac KCN nay.

- Tiép tuc trién khai ddu tu vao phan khic nha & xa hdi — nha thu nhap thap,
nha & cho can bd nhan vién thué tai cac khu cong nghiép va nha & thudng
mai dién tich nhd, gid hap ly, song song véi trién khai cac du’ én nha & cao
cap tai cac khu d6 thi hién cé cua Viglacera, tan dung toi da Igi thé cac vat
liéu xay dung do Viglacera san xuét bao gém cac san phdm déng bd phu
hgp vai tirng d6i tugng, pham vi va quy mé cla du an.

- Pau tu cac khu nha & xa hoi, nha & cho can bd nhéan vién trén cg sé hgp
tac lién danh du tu tai Kim Chung — Déng Anh, HN (Hop téc véi Téng cong
ty Handico), Tién Dugng — Dong Anh, HN (hgp tac vGi CTCP Hoang Thanh);
ddng thdi ti€p tuc khai thac cac quy dat con lai d€ dau tu' nha & x& hdi, nha
@ thuagng mai tai khu d6 thi Xuan Phuang, Bang Xa 1,2; Khu nha & thuong
mai Yén Phong (9,1 ha, du an doi ('ng cho du an BT xay dung tuyén dutng
phia Bac cta t6 hgp Samsung — KCN Yén Phong).

Nghién ciru trién khai diu tu lién doanh tai Cu Ba trong linh vuc du
lich, khach san

Trén co sd hop tac véi cac ddi tac trong nudc 1a té chirc, cd nhan cd kinh
nghiém trong trién khai dau tu, quan ly, van hanh cac du an trong linh vuc du
lich, khach san; Viglacera gép von thanh lap mot Cong ty lién doanh du kién
vén diéu Ié 3 triéu USD dé trién khai dau tu’ cac du an du lich, khach san tai Cu
Ba vGi cac du an trién khai gdm 2 khach san hién cd va cac khu dat c6 diéu
kién thuan Igi phét trién du lich thudc s& hitu ctia Tap doan ISLAZUL (Cu Ba);
2 khach san hién co thudc sé hitu cia Tap doan GRAN CARIBE (Cu Ba) dudc
dau tu mdéi/nang cap.

Dich vu quan ly vin hanh sau dju tu

Tai cac dy an clia minh, Viglacera déu thanh lap cac xi nghiép quan ly van hanh
va khdng ngirng nang cap chat lugng mdi trudng dau tu' tiéu chudn dap (ng
yéu cau khach hang (d6i véi cac khu cong nghiép); tao méi trudng xanh sach
dep, khong gian mang tinh cong dong (d6i véi khu do thi va nha &). Lgi nhuan
mang lai tr quan ly van hanh ludén dudc gia tang dac biét la tai cac du an khu
cdng nghiép da tao ngudn thu 6n dinh cho su’ phat trién bén vitng cta du an.
Viglacera cung d6i tac Nhat Ban la Céng ty Sankei Building Management thudc
Tap doan Sankei Building clia Nhat Ban, Céng ty c8 phan Dau tu va Phat trién
Ha tdng Hoang Thanh va Cdng ty c¢6 phan OWI da thanh 1&p Céng ty cd phan
VISAHO. VISAHO t3p trung vao cong tac tu van quan ly, van hanh cac du an
nha & va sau do tiép tuc dau tu dich vu tai cac du an khu cong nghiép.

Cung vdi hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san, Viglacera cd hoat dong
trong linh vuc thi cdng xay 13p, trong dé chu yéu trién khai thuc hién thi céng
cac hang muc cong trinh cong nghiép va dan dung thudc cac du an do Coéng ty
me va cac dan vi thanh vién la chi dau tu. Ngoai ra, Viglacera con tham du
ddu thau thuc hién thi cong xay lap cac gdi thau clia cac du an cua thi trung
xay dung ngoai Tdng cdng ty.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu thuan va Igi nhudn sau thué hgp nhat 2017 [an lugt dat 9.196 ty
dong va 722 ty dong, déu vugt trén 10% so vdi ké hoach. Co cau doanh thu
thudn 2017 cho thdy linh vuc vat liéu xdy dung van chiém ty trong 16n nhat
trong doanh thu véi khoang 75%, con lai la doanh thu tir linh vuc bat dong san
va cac dich vu ha tang khac.
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( Ngudn: BCTCHN VGC )

T6ng doanh thu hgp nhét téng trudng gan 50% trong 5 ndm gan nhét giai
doan 2013-2017, tir mirc 6.179 ty dong ndm 2013 Ién mic 9.205 ty dong ndm
2017. Tinh trung binh trong giai doan nay, ty Ié tdng trudng binh quan kép
hang nam (cagr) cta doanh thu dat 10,5%. Lgi nhuan trudc thué dat muc tang
trudng &n tugng hon nhiéu, gdp hon 9 1an trong 5 ndm gan nhét. Cu thé Igi
nhuan trudc thué tang tir 97,5 ty d6ng ndm 2013 1én mirc 913,8 ty dong nam
2017, dat mirc tang trudng kép binh quan hang nam Ién t&i 75%.

Loi nhudn trudc thué Tong doanh thu

D.V: Ty déng 913.81 D.V: Ty dong

10,000.00 9,205.51

768.74 8,147.46 8,000.66 8,145.84

800.00 8,000.00
600.00 >24.27 6,000.00 e
460.66
400.00 4,000.00
200.00 97.52 2,000.00
0.00

0.00
2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017

( Nguén: BCTCHN VGC ) ( Nguén: BCTCHN VGC )

T6c db tang trudng Igi nhuan dn tugng trong giai doan nay da kéo bién Igi
nhuan trudc thué tang manh, tir mdc 1,6% nam 2013 Ién mdc 9,9% nam 2017.
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( Ngudn: BCTCHN VGC )

DE dat mdrc téng trudng bién Igi nhudn cao trong giai doan nay, mdt trong
nhitng nguyén nhan quan trong la cong ty da quan ly cac nhém chi phi theo
hudng hiéu qua han. Cu thé, tdng ba loai chi phi I&n nhat 13 chi phi tai chinh,
chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép tang tir mic 1.057 ty déng
nam 2013 Ién mirc 1.305 ty dong nam 2017, va c6 mic tang binh quan (cagr)
5,4% trong giai doan nay - thap han nhiéu so vdi mirc tdng 10,5% cua doanh
thu. Trong do, chi phi tai chinh ghi nhan mdc giam dan qua cac nam, hai loai
chi phi con lai la chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghié€p déu ghi nhan
mUrc tang nhe qua cac nam.

Tong nhém chi phi (Tai chinh, Ban hang, QLDN)

1400
> A 1313.05 1305.33
b.V: Ty dong 1180.49
1200 1156.11 :
1057.86
1000
800
600
400
200
0
2013 2014 2015 2016 2017

( Nguén: BCTCHN VGC )

Ca c4u chi phi hgp nhat qua cac ndm cd su’ chuyén ddi rd rét gitta 3 nhém chi
phi. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép tdng déu qua cac nam
va bi€n dong trai ngugc véi da giam cla chi phi tai chinh. Chlng tbi nhan thay
ng clia doanh nghiép khéng giam nhung vai chi phi tai chinh giam dan cho thay
hoat ddng cd cau ng cua doanh nghiép la hiéu qua vdi lai sudt cac khoan vay
giam dan, dan dén chi phi ldi vay — chi€ém cha yéu trong chi phi tai chinh —
cling gidam dang ké.
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( Ngudn: BCTCHN VGC )

Co cdu tai san bién dong qua cac ndm theo hudng tang ty trong von tu co va
gidam dan ty 1€ ng. Nam 2013 ty I€ ng/von chu s hitu dat mdc 8 lan va dén
ndm 2017 ty 1& nay chi con 1,4 lan. Co ciu téng ng 2017 gém 4.318 ty déng
nd ngdn han va 4.995 ty dong ng dai han, tuy nhién khoan vay ng ngan han
chi 13 1.265 ty dong va khoan vay ng dai han 1a 876 ty dong, tong cac khoan
vay ng ngan hang la khoang 2.141 ty dong — thap han khoan muc tién va tuong
duong tién 2.165 ty dong. Nhin chung cd cau tai san cla Viglacera 6 muic do
tuong dGi an toan, kha ndng thanh khoan ngdn han lan thanh khoan nhanh &

murc tot.
Co cau tdng tai san
b.V: Ty dong
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( Ngudn: BCTCHN VGC )

19 Cong ty c6 phan Viglacera (HNX: VGC) 05.2018



PHAN TICH DOANH NGHIEP

VA TV a3
'\I N
VNCS Research
Co cau nd ngan han 2017 Co cau ng dai han 2017
e b.V: Ty dong
b.V: Ty dong 376.32
" Phai tra ngudi ban = Chi phi phai tré di
han
= Chi phi phal tra = Doanh thu chua
thuc hién dai han
» " Vay ng ngan han = Vay ng dai han
= Thué va cac khoan - Khi
phai trd Nha nudc ac
= Khac
( Ngudn: BCTCHN VGC 2017 ) ( Ngudn: BCTCHN VGC 2017 )

VE luu chuyén tién té, hoat déng dau tu xay dung mua sdm tai san ¢6 dinh
dién ra kha manh trong nhitng nam gan day va dat mirc am 2,100 ty d6ng nam
2017. Dong tién tir hoat dong kinh doanh ludn dudng tuy nhién ciing chua du
tai trg cho hoat dong dau tu, do vay hoat déng tdng vén tr phat hanh 6 phiéu
dién ra s6i dong trong 2 nam gan day kéo dong tién thuan tir hoat dong tai
chinh c6 xu hudng tdng nhanh trong 2 nam nay. Cong ty hau nhu khong vay
ng rong trong nhitng ndm gan day nén hoat dong dau tu cha yéu dugc trg tur
Igi nhuan tich Ity va phat hanh téng vén. Chlng toi danh gia viéc dau tu vao
cac tai san dai han bang nguon von tu co sé dam bao tinh bén viing trong co
cau tai san cua cong ty. Ngoai ra, cong ty cling chu trong hai hoa trong quan
hé c6 dong vdi viéc tra cd tirc bang tién hang ndm, phat hanh cho can bd nhan
vién, phat hanh riéng Ié. Dgt tang von gan day nhat la dgt phat hanh hon 21
triéu cd phiéu cho can bd nhan vién theo chuong trinh ESOP vdi gid phat hanh
13.500 ddng/cp. Viéc phat hanh c6 phi€u ESOP thanh cng va mé réng cd ciu
cd doéng dén cac can bd nhan vién trong cdng ty gop phan gia téng tinh &n
dinh nhén su va khang dinh phan nao su tin tudng clia nguGi lao ddng vao su
phét trién clia doanh nghiép.

Dong tién hoat dong qua cac nam
b.V: Ty dong
2,000.00

1,000.00 ——

0.00
2013 5 2016 2017

-1,000.00

-2,000.00

-3,000.00

—8—Luu chuyén tién tlr HDKD === Lwu chuyén tién tir HDDT
4= Luu chuyén tién tir HDTC

( Ngudn: BCTCHN VGC 2017 )
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Ké hoach thoai von Nha Nudéc

B Xay dung dang ndm 53,97% von tai VGC va sé co chu truong giam ty 1€ sg
hitu xudng con 36% nam 2018 trudc khi thoai hoan toan von tai VGC vao 2019.
Viéc du kién thoai toan bd hon 53% von Nha nudc tai VGC trong 2 nam tdi
dem lai cd hdi dau tu cho cac nha dau tu I16n, nha dau tu t6 chic gia tdng ty
|€ s& hiru tai m6t doanh nghiép dang chiém 40% thi phan kinh xay dung, 11%
thi phan gach 6p 1at, 10% thi phan dung cu nha tdm, 50% thi trudng gach
cotto, cling vGi nhiéu du an bat dong san khu céng nghiép va bat dong san
nha & dan dung tiém nang véi quy md I16n dang dugc trién khai. V4i cd cdu dan
sO tré, ty 1€ do thi hda cao cung véi tang trudng kinh t€ dang phuc hoi, tiém
néng nganh xay dung tai Viét Nam con nhiéu du dia phét trién va VGC la mét
doanh nghiép dau nganh vat liéu xay dung sé c6 nhiéu tiém nang tang trudng
trong tuong lai.

Cap nhat két qua kinh doanh Quy 1/2018

Quy 1/2018 Viglacera dat 1.637 ty déng doanh thu hgp nhat va 144,3 ty dong
Igi nhudn trudc thué hdp nhét, chi bang 80% doanh thu va 59% Igi nhuan so
vGi cling ky ndm trudc. Ndm 2018, Viglacera dat k& hoach tdng doanh thu
9.100 ty déng bdng 99% doanh thu thuc hién 2017, va k& hoach Igi nhuén
truGc thué 950 ty déng bang 104% Igi nhudn thuc hién 2017.

Nhu vy cd thé thdy, két thic quy 1/2018, Viglacera méi dat 18% ké hoach
doanh thu va 15% ké hoach Igi nhuan trudc thué clia nam 2018. Theo i giai
cla ban lanh dao, thi truGng nam 2018 sé co nhiéu kho khan han, mang kinh
xay dung va mang gach GOp lat d6i mat vdi lugng cung tdng dot bién trén thi
trudng. D€ dat k& hoach, ban lanh dao Viglacera dét muc tiéu gilt dugc thi
phan trong nudc va ddy manh mé réng thi trudng xuét khau.

PINH GIA VA KHUYEN NGHI

Mang vat liéu xay dung chiém han 75% doanh thu hang nam cta VGC nén
ching toi luva chon cac doanh nghiép dang niém yét thudc nganh vat liéu xay
dung dé tham chiéu dinh gid VGC theo phuong phap so sanh P/E va P/B dua
trén két qua kinh doanh 4 quy gan nhat, ké hoach két qua kinh doanh 2018 va
thi gid c6 phiéu ngay 7/5/2018:

Tén doanh nghiép EPS 2017 Thi gia P/E
(vnd) (7/5/2018) (7/5/2018)

1 HT1 CTCP Xi Mang Ha Tién 1 1.250 13.500 10,8 5.150
2 HPG CTCP Tap doan Hoa Phat 5.260 56.000 10,6 84.940
3 HSG CTCP Tap doan Hoa Sen 3.490 14.700 4,2 5.140
4 CvT CTCP CMC 6.160 48.700 7,9 1.370
5 BDT  CTCP Xay Iap va Vat liéu xdy dung Dong Thap 2.190 12.300 5,6 475

6 VLB  CTCP san xudt vat liéu xay dung Bién Hoa 3.300 32.000 9,7 1.501
7  MVC CTCP Vat liéu va Xay dung Binh Dudng 1.200 10.400 8,7 1.040
8 MCC CTCP Gach ngdi cao cap 1.440 14.500 10,1 72

9 VTA  CTCP Vitaly 990 7.500 7,6 60

10 VCS CTCP VICOSTONE 14.000 125.300 9,0 20.040
11 VGC CTCP Viglacera 1.690 24.400 14,4 10.940

Trung Binh P/E theo ty trong von hoa 10,5

( Ngudn: VINCS téng hap )
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Theo thdng ké cutia ching t6i qua 4 nam gan nhat tir 2014 dén 2017, Viglacera
déu vugt ké hoach Igi nhuan hgp nhat hang nam. Trén cd sé than trong, ching
t6i du’ bao nam 2018 Viglacera sé hoan thanh ké hoach Igi nhuan hgp nhat va
EPS du phong 2018 dat 1.700 dong/cp.

Viglacera la doanh nghiép 16n trong nganh vat liéu xay dung véi nhiéu dong
san pham ¢ thuong hiéu hang chuc ndm trén thi trudng, cling véi tinh hinh
tai chinh lanh manh do d6 mirc P/E clia ¢ phiéu VGC ciing dugdc thi trudng
dinh gia cao hon so v@i trung binh nganh. Trén cd sé dd, ching toi du phdong
murc P/E vao cudi ndm 2018 cla ¢ phiéu VGC dat 12 [an — cao han 15% so
vGi P/E binh quan nganh. V&i mic P/E va EPS du phdng 2018 [an lugt dat 12
[an va 1.700 déng/cp, mirc thi gia c6 phiéu VGC vao cudi 2018 du phdéng
dat 20.400 dong/cp.

Tén doanh nghiép BVPS 2017 Thi gia P/B VOn héa (ty vnd)

(vnd) (7/5/2018) (7/5/2018)

1 HT1 CTCP Xi Mang Ha Tién 1 13.600 13.500 1,0 5.150
2 HPG CTCP Tap doan Hoa Phat 21.500 56.000 2,6 84.940
3 HSG CTCP Tap doan Hoa Sen 15.600 14.700 0,9 5.140
4 CvT  CTCP CMC 19.150 48.700 2,5 1.370
5 BDT CTCP Xay lap va Vat liéu xay dung Dong Thap 12.000 12.300 1,0 475
6 VLB  CTCP san xuat vat liéu xay dung Bién Hoa 11.500 32.000 2,8 1.501
7  MVC CTCP Vat liéu va Xay dung Binh Dudng 11.300 10.400 0,9 1.040
8 MCC CTCP Gach ngdi cao cdp 13.900 14.500 1,0 72
9 VTA  CTCP Vitaly 6.900 7.500 1,1 60
10 VCS CTCP VICOSTONE 30.000 125.300 4,2 20.040
11 VGC CTCP Viglacera 14.000 24.400 1.7 10.940
Trung Binh P/B theo ty trong von héa 2,6

( Ngudn: VINCS téng hap )

Trén co s& du bao hoan thanh k& hoach Igi nhudn 2018, gia tri s6 sach cla
VGC cu6i 2018 sé tang khoang 5% so vGi cudi 2017 va dat 14.805 dong/cp.
Vi mic P/B binh quan dat 2,6 lan, mirc thi gia cé phiéu VGC du phéng
cuoi 2018 dat 38.493 dong/cp.

Téng hap 2 phuong phap P/E va P/B theo ty trong 50% mdi phuang phap, thi
gid ¢6 phi€u VGC du phéng cudi 2018 dudc xac dinh la 29.446 dong/cp , cao
han 25% so vdi thi gia hién tai ngay 7/5/2018, chiing t6i nhan thay thi gia VCG
dang dudi gia tri tiém ndng va khuyén nghi Mua vdi ¢ phiéu VGC cho dau tu
dai han 9 thang - 1 nam vdi ty suat Igi nhuan ky vong 25%.
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PHU LUC: BAO CAO TAI CHINH VGC

Bang Két qua hoat dong kinh doanh (b.V: ty dong)

Chi tiéu _ 2013 _ 2014 _ 2015 _ 2016 _ 2017
Doanh s6 6,179.56 8,147.46 8,000.66 8,145.84 9,205.51
Cac khoan giam trir -88.97 -138.73 -180.76 -7.06 -9.00
Doanh s6 thuan 6,090.59 8,008.73 7,819.90 8,138.78 9,196.51
Gia vén hang ban -4,921.02 -6,410.23  -6,103.02  -6,160.10  -7,055.59
L3i gop 1,169.58 1,598.50 1,716.88 1,978.68 2,140.91
Thu nhap tai chinh 10.74 39.13 32.26 85.43 77.56
Chi phi tai chinh -372.23 -247.35 -198.51 -202.04 -169.78
Trong do: Chi phi 13i vay -278.32 -220.05 -161.13 -160.69 -150.90
L3i/(18) tir céng ty lién doanh (tir ndm 2015) 0.00 0.00 33.42 51.48 15.87
Chi phi ban hang -355.09 -490.07 -537.17 -560.90 -561.85
Chi phi quan ly doanh nghiép -330.54 -418.69 -444.81 -550.11 -573.70
L3i/(16) tir hoat dong kinh doanh 122.45 481.52 602.06 802.55 929.02
Thu nhap khac 62.70 94.86 63.00 61.95 109.75
Chi phi khac -75.69 -123.93 -140.79 -95.76 -124.96
Thu nhap khac, rong -12.99 -29.08 -77.79 -33.81 -15.21
L3i/(10) tir cong ty lién doanh -11.93 8.21 0.00 0.00 0.00
L3i/(10) rong trudc thué 97.52 460.66 524.27 768.74 913.81
Thué thu nhap doanh nghiép — hién thai -59.28 -92.69 -117.92 -151.91 -166.58
Thué thu nhap doanh nghiép — hoan lai -0.30 0.25 0.15 3.88 -25.17
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép -59.58 -92.44 -117.77 -148.03 -191.75
Lﬁi/(lé) thuan sau thué 37.94 368.21 406.50 620.71 722.06
Loi ich cia c6 dong thiéu so 7.86 72.57 78.11 106.96 121.93
Lgi nhuén cia C6 dong cia Cong ty me 30.08 295.65 328.39 513.75 600.14
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Bang Can doi ké toan (b.V: ty dong)

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016 2017
TAI SAN NGAN HAN 5,981.96 6,091.72 4,933.30 5,363.76 6,778.77
Tién va tuong duong tién 586.49 1,026.38 708.45 1,054.09 2,165.67
Tién 324.80 409.03 448.19 581.10 816.33
Cac khoan tuong duong tién 261.69 617.35 260.27 472.99 1,349.33
Gia tri thuan dau tu ngan han 2.10 0.14 10.20 10.00 245.54
Cac khoan phai thu 1,449.59 1,262.72 1,324.21 1,233.38 1,288.54
Hang ton kho, rong 3,793.71 3,672.08 2,761.30 2,920.38 2,895.91
Tai san luu dong khac 150.08 130.39 129.13 145.92 183.11
TAI SAN DAI HAN 5,234.71 6,224.97 6,730.00 7,625.70 9,255.48
Phai thu dai han 4.50 208.64 208.57 211.22 197.27
Tai san c6 dinh 3,393.57 3,014.24 3,065.88 3,170.62 3,737.22
Gia tri rong tai san dau tu 1,517.25 1,801.43 1,913.45 2,130.24 2,858.54
Nguyén gia tai san dau tw 1,750.22 2,090.53 2,261.87 2,551.61 3,359.73
Khau hao liiy ké tai san dau tu -232.98 -289.11 -348.41 -421.37 -501.19
Tai san dé dang dai han 0.00 591.91 936.67 1,498.49 1,446.50
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han 0.00 0.00 0.87 0.87 0.00
Xay dung cd ban dé dang 0.00 591.91 935.81 1,497.62 1,446.50
Pau tu dai han 208.11 214.51 250.00 315.08 733.69
Pau tu vao cac cong ty con 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pau tu vao cac cong ty lién két 197.47 205.66 239.12 311.89 730.51
Pau tu dai han khac 10.94 10.78 12.35 4.45 4.45
Du phong giam gia dau tu dai han -0.30 -2.11 -1.65 -1.35 -1.35
Pau tuv ndm giir dén ngay dao han 0.00 0.18 0.18 0.08 0.08
Tai san dai han khac 105.40 394.23 355.43 300.05 282.25
TONG CONG TAI SAN 11,216.67 12,316.68  11,663.30  12,989.46  16,034.25
NQ PHAI TRA 9,801.39 9,377.08 8,361.17 8,622.35 9,314.50
NG ngéan han 6,321.67 5,696.04 4,749.51 4,432.85 4,318.98
Ng dai han 3,479.72 3,681.04 3,611.66 4,189.50 4,995.52
VON CHU SO HUU 1,201.70 2,939.60 3,302.13 4,367.11 6,719.74
Vén va cac quy 1,201.11 2,930.81 3,286.90 4,300.18 6,655.56
Vén gop 1,107.87 2,645.00 2,645.00 3,070.00 4,483.50
TONG CONG NGUON VON 11,216.67 12,316.68  11,663.30  12,989.46  16,034.25
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Mot so chi tiéu tai chinh cc ban
Chi tiéu Pan vi 2014 2015 2016 2017

Tiém luc tai chinh
Ty suat thanh toan tién mat 0.09 0.18 0.15 0.24 0.50
Ty suat thanh toan nhanh 0.32 0.40 0.43 0.52 0.80
Ty suat thanh toan hién thai 0.95 1.07 1.04 1.21 1.57
V6n vay dai han/Von CSH 1.06 0.34 0.25 0.23 0.13
Von vay dai han/Téng Tai san 0.11 0.08 0.07 0.08 0.05
V6n vay ngan han/Vén CSH 2.63 0.85 0.68 0.49 0.32
V6n vay ngan han/Tong Tai san 0.28 0.20 0.19 0.17 0.13
Tai chinh
EBIT Ty VND 483.94 689.74 734.89 867.67 1,005.37
EBITDA Ty VND 836.48 1,157.92 1,152.58 1,301.56 1,459.08
Ty suét Igi nhuan gép % 19.20%  19.96%  21.96%  24.31%  23.28%
Ty suat EBITDA % 13.73% 14.46% 14.74% 15.99% 15.87%
Ty suat EBIT % 7.95% 8.61% 9.40% 10.66% 10.93%
Ty suat Igi nhuan tru'éc thué % % 1.60% 5.75% 6.70% 9.45% 9.94%
Ty suat I3i hoat dong KD % 2.01% 6.01% 7.70% 9.86% 10.10%
Ty suat Igi nhuan thuan % 0.62% 4.60% 5.20% 7.63% 7.85%
Hé s6 quay vong tai san 0.56 0.68 0.65 0.66 0.63
Hé s6 quay vong von CSH 5.07 3.87 2.51 2.12 1.66
Hiéu qua quan ly
ROE% % 2.51% 14.28% 10.52% 13.40% 10.83%
ROA% % 0.28% 2.51% 2.74% 4.17% 4.14%
Hé so6 quay vong phai thu khach hang 4.80 7.82 7.92 8.42 9.36
Thai gian trung binh thu tién khach hang Ngay 76.00 47.00 46.00 43.00 39.00
Hé s6 quay vong HTK 1.38 1.70 1.88 2.14 2.39
Thai gian trung binh xir ly HTK Ngay 265.00 214.00 194.00 170.00 153.00
Hé s6 quay vong phai tra nha cung cap 3.91 5.33 5.44 5.98 6.67
Cé tirc
Ty suét co tirc % 0.00 0.00 1.72% 4.09% 0.00
Pinh gia
Vén héa thi trudng Ty VND 2,570.26  6,136.40 6,136.40 7,122.40 10,401.72
Gia tri doanh nghiép (EV) Ty VND 5359.14 7,618.24 7,668.30  8,214.46 10,378.75
P/E 85.44 20.76 19.22 14.88 17.33
P/B 2.14 2.32 2.08 1.83 1.68
P/S 0.42 0.77 0.78 0.88 1.13

( Nguédn: FiinPro )
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Lién hé trung tam nghién cifu VNCS:

L7

Email: vhcs.research@vn-cs.com

Hé Thong Khuyén Nghi: Hé théng khuyén nghi cla CTCP Chirng khoan Kién Thiét Viét Nam (VNCS) dugc xay dung dua trén mirc chénh
Iéch ctia gid muc tiéu 12 thang va gia cd phiéu trén thi trudng tai thdi diém danh gid.

Xép hang Khi (gia muc tiéu — gia hién tai)/gia hién tai
MUA >=20%

KHA QUAN TUr 10% dén 20%

PHU HOP THI TRUONG  TUr -10% dén +10%

KEM KHA QUAN TU -10% dén - 20%

BAN <= -20%

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quy&n ndm 2018 thudc vé Cong ty C5 phan Chiing khoan Kién Thiét Viét Nam (VNCS). Nhitng thdng
tin str dung trong bao cdo dugc thu thap tir nhiing nguon dang tin cdy va VNCS khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ching. Quan
diém thé& hién trong béo céo nay la cla (cac) tac gia va khéng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thdc cla VNCS. Khéng mdt théng tin
cling nhu' y ki€n nao dugc viét ra nham muc dich quang cao hay khuy&n nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao cdo nay khéng dugc
phép sao chép, tai ban bai bat ky ca nhan hodc t& chirc nao khi chua dugc phép clia VNCS.

TRU SO VNCS

Tang 3 Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, Cau Gidy, Ha NOi
DT: + 84 24 3926 0099
Webiste: www.vn-cs.com
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