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TONG CONG TY THUONG MAI HA NOI (HAPRO - IPO)

Bao cao lan dau 15/03/2018

Khuyén nghi MUA
Gia mua dau gia 12.800 d/cp
Tiém nang tang gia

C8 tuc (VND)

Lgi suét ¢ tirc

Théng tin c6 phiéu 15/03/2018

Gia hién tai (VND)

S0 lugng CP niém yét 220.000.000
V8n diéu Ié (ty VND) 2.200
Von hda TT(ty VND)

% S4& hitu nudc ngoai 0%
% Gidi han s& hitu NN 49%

Hoat dong chinh

Téng Cong ty thuong mai Ha N&i — Hapro
hoat dong chinh trong 3 linh vuc chinh:
Xuét nhdp khiu, Thuong mai ndi dia va
Dau tu phét trién ha tang thuong mai.

Ngudn: VNCS tng hgp

WWWw.vn-cs.com

THONG TIN CHI TIET VE POT BAN PAU GIA CO PHAN HAPRO

T6ng Cdng ty Thuang Mai Ha Ndi (Hapro) thuc hién cac dgt chao ban qua 3
hinh thirc: Ban dau gia lan dau ra cong ching (IPO), Ban cho ngugi lao dong va
Ban cho DAGi tac chién lugc. Dot chao ban dau gia IPO sé dugc tién hanh dau
tién, va gid dau thanh céng clia dot IPO nay sé la cd s dé xac dinh cac miic
gia ban uu dai cho ngudi lao dong va ban cho ddi tac chién lugc. Cha sé hitu
cla Hapro la UBND Thanh ph6 Ha Noi sé thoai 100% von tai Hapro néu cac dgt
chao ban dugc thuc hién thanh cong.

1. Ban dau gia ra cong ching (IPO)

Hapro chao ban 34,51% vén ¢6 phan ra cdng ching, tuong duang 75,9 triéu cd
phan, loai ¢6 phan phé théng, tu do chuyén nhugng. Nha déu tu’ nudc ngoai cd
thé tham gia mua d&u gia toan bd s6 lugng ¢ phan chao ban vdi trinh tu’ cac
budc nhu sau:

- Tim hiéu thong tin: Lién hé vai bd phan chdm séc khach hang cta VNCS
(1a dai ly d&u gid) dé dugc cung cip théng tin toan dién vé Hapro.

- NOp tién coc: Trén cd sd quyét dinh tham gia dau gia, Nha dau tu tién
hanh ndp tién coc = 10% gia tri tham gia mua dau gia, tinh theo gia khdi
diém 12.800 vnd/cp va sb lugng c6 phan dang ky la bdi s6 ctia 100 cb phan.
Thai han nop tién coc cham nhat la 15h30 ngay 23/3/2018. Nha dau tu co
thé dén VNCS dé dugc hudng dan thuc hién ndp tién coc (béng tién mat
hodc chuyén khoan), nhan phiéu déng ky tham du d&u gia.

- NOp phiéu tham du dau gia: Thdéi han chdm nhat 16h ngay 28/3/2018,
Nha dau tu nop phi€u tham du dau gia tai VNCS. Trong qua trinh dién thong
tin dang ky dau gia trén phiéu dang ky diu gid, Nha dau tu cd thé lién hé
bo phan chdm séc khach hang clia VNCS dé dugc hudng dan chi tiét.

- Thoi gian dién ra dau gia: 8h30 ngay 30/3/2018, S Giao dich ching
khodn Ha Noi sé tién hanh budi d&u gid Hapro. Trén co sd két qua dau gia,
Nha dau tu khoéng tring dau gia sé dudc hoan lai tién coc trong khoang thai
gian 03/4/2018 dén 06/4/2018. Nha dau tu tring dau gia, dugc xac dinh la
ngudi dang ky muc gid cao han murc tring dau gia thap nhat dugc cong bd,
s& ndp tién mua c6 phan.

- Thdi gian ndp tién mua c6 phan tring dau gia: TU ngay 31/3/2018
dén 16h ngay 09/4/2018, cac Nha dau tu tring dau gia s€ ti€n hanh nop
tién mua ¢ phan theo khéi lugng va mic gia da déng ky. Pai ly dau gid
(VNCS) s& hudng dan Nha dau tu ndp tién dé hoan thién tha tuc mua cd
phan.

- Trong qua trinh tham gia cac tha tuc dau gia, Nha dau tu cd thé lién
hé thudng xuyén véi VNCS dé cd thé nhan dudc hudng cu thé ciling nhu
dudc cung cdp cac thong tin can thiét, hd trg qué trinh ra quyét dinh du
tu cling nhu dang ky mirc gia dau mot cach hiéu qua.

2. Ban cho ngudi lao dong
Viéc ban ¢ phan cho ngudi lao déng dugc 4p dung theo Nghi dinh s6

59/2011/ND-CP cta Chinh pha (Nghi dinh mé&i 126/2017/ND-CP ¢ hiéu Iuc tu
1/1/2018, sau thdi diém 1ap phuong &n cd phan hda nén khdng dugc ap dung).

Vietnam Construction Securities



PHAN TICH DOANH NGHIEP @ /s

VNCS Research

N
A 1N

A

Ty |& ¢6 phan ban cho ngudi lao dong du kién chiém 0,49% t6ng khéi lugng c6

phan.

- C6 phan ban uu dii theo thdi gian lam viéc thuc té: Thdi diém ban
cd phan cho ngudi lao ddng du kién dugc ti€n hanh sau thdi diém ban cd
phan cho nha dau tu chién lugc. Dy kién cb 586 ngudi lao dong dang ky
mua 791.200 cd phan, véi gid c6 phan = 60% gia ban thanh céng thap nhat
(theo gid IPO). C& phan ban uu dai trong trudng hop nay khéng bi han ché
chuyén nhugng (Luu y: néu ap dung theo nghi dinh mdi cé hiéu luc tur
1/2018 thi s6 c6 phan nay bi han ché& chuyén nhugng trong vong 3 ndm k&
tir khi ngudi lao déng ndp tién mua c6 phan).

- Co6 phan ban vu dai cho ngudi lao dong cé6 cam két lam viéc cho
doanh nghiép trong thdi gian it nhat 3 nam ké tir khi cd phan héa:
Gid ban dugc xac dinh = gid ban thanh céng thap nhét (theo gid IPO) va c6
phan bi han ché chuyén nhugng trong thdi gian thuc hién cam két Iam viéc.
C6 174 ngudi lao ddng d&ng ky mua 282.800 cb phan theo dang nay.

3. Ban cho Nha dau tu chién lugc

Hapro chao ban cho Nha dau tu chién lugc 65% von diéu 1€, tuang ducng 143
triéu cd phan. Nha dau tu chién lugec da dudgc chon 1a Céng ty TNHH Motor N.A
Viét Nam. MUrc gia ban dugc thoa thuan gilra 2 bén, nhung khong thap han gia
dau thanh cong thap nhat trong dgt IPO ngay 30/3/2018.

Motor N.A Viét Nam la doanh nghiép chuyén ban Ié 6 t6, dang s hitu showroom
Honda 0 t6 Tay H6. Motor N.A Viét Nam la doanh nghiép da mua 97,7% ( 85,58
triéu don vi) ¢ phan clia Téng cdng ty cdng nghiép & td Viét Nam (Vinamotor)
do B0 Giao Thdng Van Tai thoai vdn nam 2016 va cling dong thdi dang nam
13,07% c6 phan tai Cang Sai Gon.

Thudng xuyén tham gia vao nhitng thuang vu thoai von I6n cia Nha nudc,
Motor N.A Viét Nam dugc cho 13 ¢ su hau thuan tir tap doan BRG (Bank Real
Estate Group) — mot tap doan kinh té tu nhan da nganh, trong d6 miii nhon la
dau tu bdt dong san, san golf va cac khach san I6n. Chu tich ctia BRG ciing dong
thdi 1a chu tich Ngan hang TMCP Béng Nam A (SeABank). C6 thé thay, muc tiéu
clia ddi tac chién lugc nham khai thac Igi thé quy dat rat I6n, cd vi tri khai thac
thuong mai cao cua Hapro.

Khuyén nghi

VGi mic gia khai diém d&u gia 12.800 vnd, v8n hda sau cb phan hda cua Hapro
s& & muc t6i thi€u 2.816 ty dong. Lgi thé I6n nhat cla Hapro 1a dang s hitu hé
théng ban 1€ 18n véi céc siéu thi, cra hang tién ich, hé thng thuc phdm mang
thuding hiéu Hapro, cac dia diém ban 1& nay phan I6n cd vi tri dep & trung tdm
thanh phd, do dé viéc khai thac tét Igi thé nay sé gitip Hapro cé tiém nang phat
trién 18n trong dai han. Con thuc trang hién tai thi HAPRO dang cho théy su’ suy
giam vé hiéu qua kinh doanh, va chua khai thac t6t nhitng Igi thé dang cd.

Viéc HAPRO da tim dugdc nha dau tu chién lugc la cong ty Moto N.A c6 sy’ hau
thuan cua Tap Poan BRG la don vi cé kinh nghiém trong nganh bat déng san,
thudng mai va dich vu sé giip HAPRO khai thac tét Igi thé I6n la quy dat vang
tai nhiéu vi tri ddc dia trén ca nudc. Ching t6i khuyén nghi cac nha dau tu dai
han c6 thé tham gia ddu gid mua c8 phan cia HAPRO trong dot diu gia tai ngay
30/03/2018, va mirc gid dau hdp ly co thé tring d&u gid cd thé ndm trong
khoang gia 13.000 — 14.000 d/cp.
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T6ng Céng ty thuong mai Ha Néi (Hapro) la doanh nghiép Nha nudc dudc thanh
Iap va di vao hoat dong tir ndm 2004. Hapro hoat ddng da nganh, nhung c6 thé
quy V& 3 mang chinh 13 kinh doanh Xuit Nh&p khdu, Thuong mai ndi dia va Dau
tu phat trién ha ting thuong mai. M& hinh hoat déng clia Hapro 1a hinh thirc
Cong ty me - Cong ty con véi trén 20 dan vi thanh vién.

Linh vuc Kinh doanh Xuat Nhap khiu:

Céc san pham xuét khdu ctia Hapro da cé mat tai thi trudng cia khoang 70 quéc
gia, véi nhitng nhém san pham chinh:

- Hang tha cdng my nghé: may, tre, d6 gd, gém sir, son mai,...

- Hang cong nghiép nhe: dét may, hang tiéu dung

- Hang ndng san: gao, tiéu, ca phé, chg, tinh bot san, ...

- Thuc phdm ché bién: thit, ca déng hdp, trai cy, rau qua déng hop, ...

Céc san pham nhap kh3u cua Hapro bao gém mdy mdc thiét bi, dd dung gia
dinh, d6 dién gia dung va hang tiéu dung nhdm phuc vu san xuat va tiéu dung
trong nudc, phuc vu cho cac doanh nghiép (ké cac cac doanh nghiép cé vén dau
tu nudc ngoai) va phuc vu kinh doanh cho thi trudng noi dia cua cong ty.

Linh vuc Thuong mai néi dia:

- Quan ly hé thdng Trung td&m thuong mai, siéu thi, chudi clia hang tién
ich

- Phat trién hé théng phan phéi, ban budn, dai ly ddi véi cdc mat hang
tiéu dung do Hapro san xuat va phan phoi

- Kinh doanh hang mién thué

- San xuét, ché bién thuc phdm, do udng, hang thi cdng my nghé, gém
sU, may mac...

- Cung cap dich vu: nha hang an uéng, du lich I& hanh, kho van
- Cung cap dich vu Logistic.
Linh vuc Pau tu phat trién ha ting thuong mai:

Phat trién hé théng ha tang thuong mai, xay dung va thiét 1ap hé théng bao
gom: Siéu thi, Trung tam thucong mai, clra hang tién ich, van phong cho thug,
chg dan sinh, ...

Cac coéng ty con va cong ty lién két: Theo ban cong bd théng tin IPO, tai
thdi diém cubi 2017, Hapro dang dau tu gop von tai 10 cdng ty con (ty 1& gop
von tir 51% dén 83,42%), dau tu vao 20 cong ty lién két (ty Ié gop von dao
dong tir 20% dén 40%) va dau tu tai chinh vao mot s6 doanh nghiép (niém yét
hodc OTC). Téng gia tri gép von (tai thdi diém 31/12/2017) clia Hapro vao cac
cong ty la 551 ty dong. S6 lugng cong ty con va cong ty lién két tuy nhiéu,
nhung mirc d6 déng goép vao két qua kinh doanh hgp nhat lai c6 dau hiéu suy
giam trong nhitng nam gan day.

VI THE DOANH NGHIEP TRONG NGANH

Téng cdng ty Thuong mai Ha Noi (HAPRO) la doanh nghiép nha nudc truc thudc
UBND Thanh Ph6 Ha Noi hoat dong chu yéu trong linh vuc thuGng mai noi dia,
dau tu phat trién ha tdng thudng mai, va kinh doanh xudt nhap khau.

Trong linh vuc kinh doanh thudng mai néi dia, HAPRO d& xay dung phat trién
hé thGng siéu thi, cra hang tién ich mang thudng hiéu HaproMart, hé thdong
thuc phdm an toan HaproFood, hé théng clfa hang chuyén doanh céc loai mang
thudng hiéu con, thudng hiéu nhanh khac nhau. Vi Igi thé hé thdng clra hang
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I6n va cd vi tri dep thi HAPRO la mét trong nhiing nha ban Ié hang dau Viét
Nam.

Trong linh vuc xudt nhip khdu, nhiéu ndm lién HAPRO ludn dat vi tri 1a mot
trong nhitng don vi xudt khiu 16n cdc mat hang ndng san va thuc pham, thi
trudng xudt khau dugc duy tri va mé rdng trén 70 Qudc Gia.

Thi truGng ban |é Viét Nam dugc danh la la mot trong nhirng thi trudng ban lé
néng doéng va co téc do phat trién cao v6i quy md dan s& hon 90 triéu ngudi,
thu nhap binh quan dau nguGi ngay cang tang va da tiém can mdc 2.000
usd/ngudi nam 2017. Cd cau dan sb vang vdi ty trong ngudi tré la han 60%, la
ddi tugng c6 nhu cau tiéu dung cao va da dang. Bén canh dé téc do do thi héa
nhanh trong nhitng ndm qua va sé ti€p tuc dién ra trong nhiéu nam tdi la nhirng
yéu té quan trong trong viéc tao ra mot méi trudng kinh doanh thuan Igi cho
[inh vue ban €. Theo du béo, thi trudng ban lé Viét Nam cé thé tidng trudng
trung binh han 12% trong giai doan 2017 — 2020, quy mé thi trudng udc dat
hon 180 ty USD nam 2020 va ban lé hién dai sé chi€m hon 45%.

V@i nhitng diéu kién thuéan Igi cia nganh ban Ié trong nudc nhu néu trén va Igi
thé& hé thng clra hang ban lé rong khap clia HAPRO thi doanh nghiép nay dang
c6 nhiéu diéu kién d€ phat trién trong dai han, quan trong la yéu t8 khai thac
hiéu qua ngudn luc hién cé dé phat trién hiéu qua han trong tuong lai.
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KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty Me:

Két qua kinh doanh 4 ndm gan nhét cho thay, tong doanh thu 6n dinh, duy tri
quanh mic 3.300 - 3.500 ty dong, cé xu huéng giam nhe. Tuy nhién, Igi
nhudn co su bién dong that thudng hon gilta cac nam, tuy khong 10 nhung
muc Igi nhuan kha thap so vdi quy mo tai san va doanh thu; bién Igi nhuan
gbp & muc rat thap, dao dong tr 0,3% (nam 2015) dén 1,5% (nam 2016). Ty
suat Igi nhuan sau thué trén v6n chu s hitu giam manh tir mdc 8,4% (nam
2014) xudng con 0,6% (nam 2017).

Trong khi chi tiéu sinh IGi & muc khiém ton, thi chi ti€u Ng/Von chu s hitu cd
xu hudng giam dan trong cac nam gan day, tir Iirc 4,2 lan (nam 2014) xubng
con 0,7 lan (ndam 2017). Ng dai han von da chiém ty trong nhé trong co cau
tdng ng, lai c6 xu hudng gidam dan; cung véi doanh thu hdu nhu khdng ting
trudng trong nhitng ndm gan day, diéu nay cho thdy muc tiéu dau tu phat
trién cho dai han cua Céng ty la chua rd rang.

Qua cd cau tai san, tdng trudng doanh thu nhitng ndm gan day, cd thé thdy
Cong ty c6 xu hudng uu tién muc tiéu an toan tai chinh hon la tang trudng
trong hoat dong kinh doanh.

MOt sG chi ti€éu hoat dong chinh clia Céng ty Me:

Chi tiéu Cong ty Me Don vi

Tong TS Ty vnd 2.333 2.909 3.613 3.667
Von CSH Ty vnd 452 1.474 2.162 2.166
NG ngén han Ty vnd 1.438 1.186 1.228 1.318
NG dai han Ty vnd 442 247 222 182
Téng ng Ty vnd 1.880 1.433 1.450 1.500
Tong doanh thu Ty vnd 3.583 3.353 3.412 3.260
LN trudc thué Ty vnd 38,3 11,5 52,0 13,5
LN sau thué Ty vnd 38,1 9,5 40,9 13,4
ROE % 8,4 0,6 1,9 0,6
Bién LN gop % 1,1 0,3 1,5 0,4

Két qua hoat dong kinh doanh Hop nhat:

MOt sO chi ti€u hgp nhat co su cai thién chit it so vdi chi tiéu Cong ty me &
ROE, bién Igi nhuan. Tuy nhién chi tiéu vé ng (bao gébm ng ngan han, ng dai
han va téng ng) lai bién ddng theo chiéu hudng gia tang rui ro thanh toan so
vdi chi tiéu vé ng clia Cong ty me. Tai thdi diém két thic quy 2/2017, chi tiéu
hgp nhat Von cha s& hitu dat 1.975 ty vnd, giam nhe so vdi chi ti€u Von cha
s& hitu cdng ty me 13 2.166 ty vnd , nhung téng ng lai tdng manh tir mdc
1.500 ty dong (Cong ty me) Ién murc 2.121 ty dong (Hgp nhat).

Cac cbng ty con clia Hapro cé xu hudng st dung ty |é vGn vay cao, va viéc
von chu s& hitu hgp nhat suy giam trong nra dau 2017 cho thay hoat dong
kinh doanh cla cac cong ty con khong c6 dong gop tich cuc vao hoat dong
kinh doanh chung.
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Chi tiéu Hop nhat

Tong TS Ty vnd
Von CSH Ty vnd
NG ngan han Ty vnd
Ng dai han Ty vnd
Téng ng Ty vnd
Tong doanh thu Ty vnd
LN truéc thué Ty vnd
LN sau thué Ty vnd
ROE %

Bién LN gop %

Bién Igi nhuan gop

2014

2015

2016 6T/2017

4.083
967
2.307
808
3.115
6.004
356,8
278,7
28,8
59

5.033
2.128
2.161
743
2.904
4.946
35,4
21,9
1,0
0,7

2016 6 thang/2017

4.541
2.173
1.777
591
2.368
4.594
62,7
47,2
2,2
1,4

4.097
1.975
1.774
347
2.121
1.971
11,5
9,7
0,5
0,6

Doanh thu thuan cé xu hudng gidam dan qua 3 nam tir 2014 dén 2016, va
doanh thu thuan 6 thang dau nam 2017 mdi dat chua bang 50% doanh thu
thuan nam 2016. Lgi nhuan gop ciling c6 da suy giam tuong (ng. Tuy nhién,
téc do suy giam Igi nhuan gop da thap hon toc dé suy giam doanh thu, béi 6
thang dau nam 2017 bién Igi nhuan gbp da tang nhe so véi 2016.

b.vV:
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1,000

ty dong

5,761

2014

|1096

Doanh thu thuan va Lgi nhuan gop

4,711

I 600
]

2015

® Doanh thu thuan

4,248

I 379
|

2016

B Lgi nhuan gop

1,927

I 211
—

6T 2017

Xét cd cdu doanh thu méi nhat trong nira dau 2017, cd thé thiy su giam ty
trong clia Doanh thu hoat dong tai chinh va Doanh thu khac. Doanh thu ban
hang va cung cap dich vu chiém ty trong 92,46% trong cc cau doanh thu 2016
da tang lén ty trong 97,79% trong cc cdu doanh thu nira dau 2017.

Viéc doanh thu va Igi nhuan sut giam qua cac nam, di kém vdi bién Igi nhuan
giam la s6 liéu cho thay tinh hinh kinh doanh yéu kém ctia HAPRO trong nhirng
nam gan day, cho thay kha nang khai thac quy dat kém ctia HAPRO hién nay.
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Co cau doanh thu HN 2016

0,
6.41% 1-13%

= Doan

= Doan
dong

92.46%

(Nguén: Ban céng b6 thdng tin IPO;

VNCS t6ng hop)

Ca cau chi phi HN 2016

vé BH va CCDV

= Thu nhap khac

Cao cau doanh thu HN 6T/2017

[0)
2.04% /0'17 o

h thu thuan = Doanh thu thuan

vé BH va CCDV

h thu hoat
tai chinh

= Doanh thu hoat
dong tai chinh

= Thu nhéap khac
97.79%

(Ngudn: Ban cong bd théng tin IPO;
VINCS téng hop)

Co cau chi phi 6 thang dau nam 2017 so vdi 2016 cho thdy su' giam nhe ty
trong ctiia nhédm chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghiép, trong khi
dd ty trong gid vén hang ban va chi phi ban hang tdng nhe trong téng chi phi.
Tuy nhién, bién ~dcf>ng cac khoan chi phi déu khong I6n va thir tu ty trong cac
khoan phi phi van khong thay déi so v6i 2016. Cu thé trong nira dau 2017,
g|a von hang ban van chiém ty trong I6n nhat véi 87,56%, chi ph| ban hang
van du’ng vi tri ti€p theo va chiém 6,07% téng chi phi; chi ph| quan ly doanh
nghiép va chi phi tai chinh [an lugt chiém ty trong 4,44% va 1,77%.

Co cau chi phi HN 6T/2017

0 4.449 0
5.80% 75% 08 6.07% o ——016%  =GVHB
1.77% .
0,
2.17% \ = GVHB \ = Chi phi tai chinh
= chi phi tai
chinh = Chi phi ban
= Chi phi ban hang
hang

.85.36%

(Nguédn: Ban céng bd thong tin IPO;
VNCS téng hop)

= Chi phi QLDN

= Chi phi QLDN
Y 87.56%
= Khac

(Ngudn: Ban céng bd thong tin IPO;
VNCS téng hap)

T6ng tai san giai doan 2014 — 6T/2017 bién ddng khdng I6n, nhung c6 dau
hiéu gidm dan tir 2015 dén nay. Trong khi d6 von chi s hitu ting dang ké
tir mirc 967 ty dong ndm 2014 [én mific 1.975 ty dong vao cudi quy 2/2017.
Tuy nhién, von chu sé hitu cudi quy 2/2017 suy giam nhe so vGi dau nam cho
thdy hoat dong kinh doanh thi€u hiéu qua cla cac cong ty con da anh hudng
t3i bdo cdo hgp nhéat. Tinh hinh bién ddng téng tai san va vén chu s& hitu
trong nhirng nam gan nhat nhu sau:
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(Ngudn: Ban céng bé théng tin IPO;
VNCS téng hop)

NG ngan han van chiém ty trong I6n nhat trong tdng ng cla cong ty. Cudi quy
2/2017, téng ng clia cdng ty dat 2.121 ty dong, trong d6 ng ngdn han 1.774
ty dong (chi€ém 83,6%), ngd dai han 347 ty dong (chi€m 16,4%).

Co cau ng cudi quy 2/2017

16,4 %

= NG ngan han
= Ng dai han

83,6 %

(Ngudn: Ban céng bé théng tin IPO;
VNCS téng hop)
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GIA TRI DOANH NGHIEP CO PHAN HOA VA KE HOACH SAU IPO

Gia tri thuc t& ciia doanh nghiép dung dé& cd phan hda dugc t6 chirc phat hanh
chinh thirc xac dinh nhu sau (ngay chét 30/6/2016):

Chi tiéu Sd liéu trén sd Sé liéu xac dinh lai
sach ké toan
1 2 3 4
A TAI SAN PANG DUNG (I+II+III+1IV) 3,557,021,335,048 4,043,213,461,455
I  TAI SAN DAI HAN (Khong bao gom quyén st dung dat)  1,202,549,777,636  1,594,467,073,544
1  Cac khoan phai thu dai han 20,761,437,949 20,761,437,949
2 Taisan co dinh 342,579,499,873 554,631,871,727
3 Batdong san dau tu 62,612,034,182 122,279,315,003
4 Taisan dé dang dai han 202,321,039,379 303,221,681,269
5 Pau tu tai chinh dai han 529,539,439,824 543,838,490,450
6 Taisan dai han khac 44,736,326,429 49,734,277,146
II TAI SAN NGAN HAN 2,076,319,562,950 2,091,749,612,828
1 Tién va cac khoan tucng ducng tién 289,754,095,869 289,754,095,869
2 Pau tu tai chinh ngan han 396,800,000,000 396,800,000,000
3 Cac khoan phai thu ngan han 1,287,144,413,618 1,302,156,544,145
4 Hang ton kho 61,108 549,616 61,404,727,749
5 Taisan ngan han khac 41,512,503,847 41,634,245,065
III Gia tri Igi thé kinh doanh cta doanh nghiép - 31,103,743,004
IV  Gia tri quyén sir dung dat 278,151,994,462 325,893,032,079
B TAI SAN KHONG CAN DUNG 31,163,028,078 31,163,028,078
I  Taisan cd dinh va dau tu dai han 29,661,106,063 29,661,106,063
II Taisan luu dong va dau tu ngan han 1,501,922,015 1,501,922,015
C  TAI SAN CHO THANH LY 1,094,427,097 1,094,427,097
I  Taisan co dinh va dau tu dai han 664,331,398 664,331,398
II Taisan luu dong va dau tu ngan han 430,095,699 430,095,699
D TAI SAN HINH THANH TU QUY KHEN THUONG, PHUC - -
LOT
P  Tong gia tri tai san cta doanh nghiép (A+B+C+D) 3,589,278,790,223 4,075,470,916,630
Trong d6: Tdng gia tri tai san dang dung cta doanh 3,557,021,335,048 4,043,213,461,455
nghiép (Muc A)
E1 Ng thuc té phai tra 1,808,101,873,338 1,887,513,736,748
E2 Nguon kinh phi su nghiép = =
Té’qg gia tri thuc té von Nha nudc tai doanh nghiép 1,748,919,461,710 2,155,699,724,707
(Tong gia tri thu'c té ctia DN trir (-) ng thuc té phai tra
(A-(E1+E2))
9 Tong cong ty Thuong mai Ha Noi (HAPRO - IPO) 03.2018
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Cd ciu co dong

0.49%

= NDT chién
lugc

= D3u gid cong
khai

= Ngudi lao
dong

34.51%

65%

o ciu von diéu Ié cia Con sau khi c6 phan héa:
STT  C3 déng S6 lugng c8  Gia tri tinhtheo Ty & s
phan ménh gia (dong) hitu

I Nha nuéc 0 0 0 %

II Ban ra bén 220.000.000 2.200.000.000.000 100 %
ngoai

1 NguGi lao 1.074.000 10.740.000.000 0,49 %
dong

2 NDT chién 143.000.000 1.430.000.000.000 65 %
lugc

3 Ban dau gia 75.926.000 759.260.000.000 31,51 %
IPO

Tang cong 220.000.000 2.200.000.000.000 100 %

(Ngudn: Ban cong bd théng tin IPO)

Cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh chinh sau IPO:

Ké

Ké

Chi tiéu hoach So sanh So sanh hoach So sanh

LAt 2018/2017 2019/2018 "M 2020/2019

1 Ei;\lw))ngach xuat khall (frieu g, 55 49348 106,06 % 152,23 11430 % 180,91 118,84 %

2 Téng doanh thu (ty ddng) 3.26 4 112,36 % 438 120% 576 120%

3 géan;‘)’” e B (G 2.932 3.32 1085 %  3.948 118,92 %  4.658 118%

4  Lginhudn gop (ty dong) 248 337,9 177,7% 4586 1357 %  647,9 141,2 %

5  Téng chi phi (ty ddng) 3144 612 139% 772 126%  1.001 130%

6  Loinhuan trudc thué (ty 13,5 68 113,3 % 80 117,6 % 100 125%
dong)

7  Ldi nhuan sau thue (ty 13,4 63,2 131,6% 77,2 122% 80 103,6 %
dong)

8 Ty I&cB tic (% ménh gid) 2% 3% 150% 3,5 % 167%

(Ngudn: Ban cong bd théng tin IPO)
LOT THE QUY PAT LON VOI NHIEU VI TRi DEP

Céc cd s6 nha, dat ma Hapro dang thué hodc sd hitu tai nhiéu dia diém
trén toan quadc la Igi thé I16n trong xac dinh gia tri doanh nghiép cua Hapro.
Viéc cd phan hdéa s& dem dén nhiéu thay d6i trong chién lugc cling nhuw
nhu quan tri doanh nghiép gilp Hapro khai thac hiéu qua han Igi thé nay,
so V@i thuc trang hién nay von dang tri tré trong khai thac str dung dat/dia
diém kinh doanh, chua tuong x(tng vdi tiém nang phét trién cla dia diém
va gia tri bat dong san.

Co sd nha dat cua Hapro tap trung chu yéu tai Ha Noi (96 dia diém), vai
32 dia diém thué (ca nha va dat) va 64 dia diém dudc tinh vao tai san
doanh nghiép (nha trén dat la tai san doanh nghiép va tra tién thué dat
hang ndm), va 18 dia diém lién két khac. Cac vi tri nay dang kinh doanh
siéu thj HaproMart, kinh doanh thuc phdm HaproFood, kinh doanh thdi

10 Tong cong ty Thuong mai Ha NGi (HAPRO - IPO)
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trang, dich vu an udng va cho thué van phong, tap trung tai cac quan trung
tdm Ha NOi nhu quan Hoan Kiém, Béng Pa, Hai Ba Trung....

Vi hang chuc dia diém bat dong san kinh doanh “dac dia” tai Ha Noi va
nhiéu tinh khéc (Tp. HCM, Binh Duong, Quang Nam,....), cO thé thdy két
qua kinh doanh cua Hapro chua tugng xung vdi Igi thé nay. Viéc cd phan
hoda véi su tham gia cua d6i tac chién lugc dugc hau thuan bdi mot tap
doan bat ddng san I18n cd thé s& mang lai nhitng chién Ilugc kinh doanh
mdi va su thay déi I6n vé hiéu qua hoat ddng cho Hapro.

(Bang théng ké cdc vi tri dat cia HAPRO duoc thé hién trong phu luc cia
bao cdo nay)

KHUYEN NGHI

V6i muc gia khéi diém dau gid 12.800 vnd, vén hda sau cd phan hoda cla
Hapro s& & murc t6i thi€u 2.816 ty dong. Lgi thé I6n nhat clia Hapro la dang
s@ hitu hé thong ban lé 18n véi cac siéu thi, cira hang tién ich, hé thong
thuc phdm mang thudng hiéu Hapro, cac dia diém bén 1& nay phan 16n cé
vi tri dep & trung tdm thanh phd, do dod viéc khai thac tot Igi thé nay sé
gilip Hapro ¢ tiém ndng phét trién I6n trong dai han. Con thuc trang hién
tai thi HAPRO dang cho thay su suy giam vé hiéu qua kinh doanh, va chua
khai thac t6t nhirng Igi thé dang co.

Viéc HAPRO da tim dugc nha dau tu chién lugc la cdng ty Moto N.A c6 su
hau thuan cta Tap Poan BRG la don vi ¢ kinh nghiém trong nganh bat
dong san, thuGng mai va dich vu sé gilp HAPRO khai thac tot Igi thé I6n
la quy dat vang tai nhiéu vi tri dac dia trén ca nudc. Ching toi khuyén nghi
cac nha dau tu dai han cd thé tham gia ddu gia mua cd phan ctia HAPRO
trong dgt d&u gia tai ngay 30/03/2018, va mic gia dau hap ly cd thé tring
dau gid cb thé ndm trong khoang gia 13.000 — 14.000 d/cp.

11 To6ng cong ty Thuong mai Ha N6i (HAPRO - IPO) 03.2018
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Phu Luc: bao cao tai chinh

Mot s6 chi tiéu cong no trong bao cao hop nhat cua doanh nghiép giai doan 2014 — 6T/2017

Cong ng phai thu cua Hapro giai doan 2014- 6T/2017(Hgp nhat).

D

V. Pon

TT Chi tiéu 12/31/2014 12/31/2015 12/31/2016 6/30/2017

I  Phai thu ngan han 1.310.148.714.013 1.602.568.110.736 1.240.670.888.600 1.494.058.206.861
1 Phai thu ngan han 548.406.372.974 725.484.200.607 491.881.510.892 567.892.341.048
2  Tra trudc cho ngudi ban 451.514.023.454 583.785.316.684 471.520.296.197 655.215.060.830
3 Phai thu vé cho vay ngan han 155.607.090.135 168.866.809.159 168.766.309.159 165.766.309.159
4 Phai thu ngan han khac 186.254.664.957 169.786.281.858 101.982.413.684 98.659.571.871
5 Du phong phai thu ngan han -35.382.405.639 -52.294.944.868 -25.000.000 -25.000.000
6 Tai san thiéu chd x{r ly 3.748.968.132 6.940.447.296 6.545.358.668 6.549.923.953
II Cac khoan phai thu dai han 298.018.705.436 293.269.890.302 310.194.574.040 20.341.936.298
1  Phai thu dai han cta khach hang 235.450.011.113 232.327.917.975 247.809.671.435 16.938.183.135
2 Tra trudc cho ngudi ban dai han 7.239.761.994 10.663.672.118 3.254.470.807 90.000.000
3  Phai thu dai han khac 59.409.785.470 59.577.150.975 59.226.767.180 3.410.088.545
4  Du phong phai thu dai han -4.080.853.141 -9.298.850.766 -96.335.382 -96.335.382

Tdng cong

1.608.167.419.449

1.895.838.001.038

1.550.865.462.640 1.514.400.143.159

Cong ng phai tra cia Hapro giai doan 2014- 6T/2017(Hdp nhat)

(bV. bong)

Chi tiéu

12/31/2014

12/31/2015

12/31/2016

6/30/2017

Ng phai tra ngan han

2307024062.812

2.161.637.844.987

1.777.391.082.439

1.774.839.355.942

Phai tra nguGi ban ngén han

218.276.425.770

177.977.018.840

190.169.825.586

200.787.244.345

NguGi mua tra tién

32.095.156.384

43.966.153.916

19.921.394.906

11.918.506.682

Thué va cac khoan phi phai nop

96.354.081.278

76.364.104.054

55.232.360.567

6.640.781.740

Phai trad ngudi lao dong

28.655.957.164

27.896.598.717

13.649.200.572

7.774.787.286

Chi phi phaai tra ngdn han

53.035.883.099

60.851.692.039

67.861.888.215

7.764.985.857

Doanh thu chua thut hién

17.922.491.877

25.494.571.257

12.234.186.268

6.523.075.457

Phai tra ngdn han khac

177.677.145.801

488.384.522.144

295.903.037.625

212.426.373.377

Vay, ng thué tai chinh ngdn han

1.605.172.799.385

1.202.791.178.089

1.084.781.843.081

1.283.886.038.232

Qliy khen thudng phc Igi

77.834.122.054

57.912.005.931

37.637.345.619

37.117.562.966

Ng phai tra dai han

808.886.490.036

743.266.311.621

591.345.296.587

347.174.044.119

Phai trd nguGi ban dai han

26.539.019.007

4.690.451.899

4.526.433.306

3.853.697.306

NguGi mua tra tién trudc

80.595.449.988

79.522.949.988

79.522.949.988

79.522.949.988

Chi phi phai tra dai han

39.873.000

39.873.000

Doanh thu chua thuc hién

203.922.354.465

220.880.243.800

202.045.529.589

115.845.337.935

Phai tra dai han khac

240.719.560.877

227.467.135.702

142.430.340.489

130.909.197.364

olu b wNkrEoo N GlswNR~ T

Vay va ng thué tai chinh dai han

257.070.232.699

210.665.657.232

162.820.043.215

17.042.861.526

Tong cong

3.115.910.552.848

2.904.904.156.608

2.368.736.379.026

2.122.013.400.061
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Danh sdch quy dat va dia diém bén Ié cua HAPRO

Pia chi cé sé nha dat

DT dat

Hinh thirc thué

Phudng an sau
CPH

nha/dat

I CO SO NHA PAT TAI THANH PHO HA NOTI: 96 dia diém
1.1 Co sé nha dat, thué thudc sé hiru Nha nu'dc: 32 dia diém
1 1 S6 119 L& Duan ,quan Hoan Kiém 56 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproMart
2 2 S6 65 Cau go, quan Hoan Kiém 57,9 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproMart
3 3 Nha N4C Khu do thi Trung hoa - Nhan chinh, quan 176 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
Thanh Xuan hang nam HaproMart
4 4 B3A Nam Trung Yén, quan Cau Gidy 125 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproMart
5 5 Tang 1 Nha A4, L6 NO,02B, Ban nguyén 1, Kim 236 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
Chung, huyén Bong Anh hang nam HaproMart
6 6 Tang 1 Nha D1, L6 NO,03A, Bon nguyén 3, Kim 230 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
Chung, huyén Bong Anh hang nam HaproMart
7 7 S6 19-21 Dinh Tién Hoang, quan Hoan Ki€m 280,88 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproMart
8 8 SO 28 Hang B6, quan Hoan Ki€ém 87,3 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam Hapromart
9 9 S6 46 Trang Tién, quan Hoan Kiém 137,79 Tra tién thué nha, thué dat  Cira hang chuyén
hang nam doanh thai trang
10 10 S0 41 Thd Nhudém, quan Hoan Ki€ém 70,8 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh thdi trang
11 11 S6 82 Hang Dao, quan Hoan Kiém 88 Tra tién thué nha, thué dat  Cira hang chuyén
hang nam doanh thai trang
12 12 S6 94 Hang Dao, quan Hoan Kiém 40,18 Tra tién thué nha, thué ddt  Culra hang chuyén
hang nam doanh thdi trang
13 13 S6 43 Hang Gai, quan Hoan Kiém 33,42 Tra tién thué nha, thué dét  Culra hang chuyén
hang nam doanh thai trang
14 14 S6 66 Hang Chiéu, quan Hoan Kiém 158,6 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh thdi trang
15 15 G3 Vinh Phdc, quan Ba Dinh 310 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproMart
16 16 S6 15 Nha Chung, quan Hoan Kiém 70,13 Tra tién thué nha, thué dat  Kinh doanh
hang nam HaproFood
17 17 S6 15-17 Boi Can, quan Ba Pinh 108 Tra tién thué nha, thué dét  Culra hang chuyén
hang nam doanh thai trang
18 18 S6 162 Quan Thanh, quan Ba binh 39,1 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh thdi trang
19 19 SG6 98 Ph6 Hu€, quan Hai Ba Trung 185,6 Tra tién thué nha, thué dét  Culra hang chuyén
hang nam doanh thdi trang
20 20 S6 111 L& Duan, quan Hoan Kiém 78,63 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh Hang luu
niém
21 21 SO 13 - 15 Trang Tién, quan Hoan Kiém 379,3 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh Hang luu
niém
22 22 S6 83 Hang Gai, quan Hoan Kiém 52,23 Tra tién thué nha, thué dat Clra hang chuyén
hang nam doanh Hang luu
niém
23 23 S6 53C Hang Bai, quan Hoan Ki€ém 57,9 Tra tién thué nha, thué dat CUra hang chuyén
hang nam doanh Hang luu
niém
24 24 S0 686 Dé La Thanh, quan Ba Dinh 195,36 Tra tién thué nha, thué dat Clra hang chuyén
hang nam doanh khac
25 25 S6 96 Ph6 Hué, quan Hai Ba Trung 124,8 Tra tién thué nha, thué dat  Cura hang chuyén
hang nam doanh khac
13 Tong cong ty Thucng mai Ha NGi (HAPRO - IPO) 03.2018
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26 26 SO 17 Trang Tién, quan Hoan Kiém 76,06 Tra tién thué nha, thué dat  Dich vu an udng
hang nam
27 27 S6 102 Hang Budm, quan Hoan Ki€ém 95 Tra tién thué nha, thué dat  Dich vu &n udng
hang nam
28 28 S6 1 bién Bién Phu + 2 Nguyén Thai Hoc, quan Hoan 495,13 Tra tién thué nha, thué dat  Dich vu dn udng
Kiém hang nam
29 29 S6 B26 Huynh Thic Khang, quan Bong ba 105,6 Tra tién thué nha, thué dat  Dich vu &n udng
hang nam
30 30 S6 353 Phd Hué, quan Hai Ba Trung 87,02 Tra tién thué nha, thué dat  Dich vu an udng
hang nam
31 31 S6 30 Lo DBuc, Quan Hai Ba Trung 40,3 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh thai trang
32 32 S6 38-40 Lé Thai T6, quéan Hoan Kiém 571,51 D& nodp tién mua tai khan Dy an mdi xay
trén dat va nop tién thué dung Trung Tam
dat mot lan. Dang chd y Thudng Mai Hapro
kién chi dao cta UBND
Thanh pho
I1.2 Cé sé nha dat: Nha Ia tai san doanh nghiép, dat thué ciia Nha nuéc: 64 diém
33 1 S6 135 Lugng Dinh Cla, quan Bong Da 1.062 Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
Hapromart;Dich vu
an uéng
34 2 S6 11-13 Thanh Cong, quan Ba Pinh (Khu 1) 555,7 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproMart
(khu 1)
S6 11-13 Thanh Cong, quan Ba Pinh (Khu 2) 169,9 Tra tién thué dat hang nam
35 3 E7 Bach Khoa, quan Hai Ba Trung (khu 1) 23,9 Tra tién thué dat hang ndm  Cura hang kinh
doanh khac
E7 Bach Khoa, quan Hai Ba Trungg (khu 2) 84,7 Tra tién thué dat hang nam
E7 Bach Khoa, quan Hai Ba Trung (khu 3) 71 Tra tién thué dat hang nédm  Kinh doanh
HaproMart
36 4 E6 Quynh Mai, quan Hai Ba Trung (Khu 1) 183,6 Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproMart
E6 Quynh Mai, quan Hai Ba Trung (Khu 2) 185,4 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an uéng
E6 Quynh Mai, quan Hai Ba Trung (Khu 3) Tra tién thué dat hang ndm  Clra hang chuyén
doanh khac
95,45
37 5 C12 Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xuén 1.780,40  Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproMart
38 6 Kios Chg Chau Long, quan Ba Dinh 56,6 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproFood
39 7 Ki 6t Chg Kim Giang, quan Thanh Xuan 97,8 Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproFood
40 8 S6 68 Hang Bong , quan Hoan Kiém 33,3 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproFood
41 9 C6 Loa, huyén Béng Anh 207,8 Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproFood
42 10 Chg Kim, Xuan Non, huyén Déng Anh 141,9 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproMart
43 11 S6 20 Ham Long, quan Hoan Kiém 44,3 Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproFood
S6 83 Nguyén An Ninh, quan Hoang Mai Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproMart
44 12 122,8
S6 6 Cau Bugu, huyén Thanh Tri Tra tién thué dat hang ndm  Kinh doanh
HaproMart
45 13 4.117,00
14 Tong cong ty Thueng mai Ha NGi (HAPRO - IPO) 03.2018
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46 14 SO 28 Hang B6, quan Hoan Kiém 72,8 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
Hapromart
47 15 D2 Giang VG, quan Ba Dinh 1.230,60  Tra tién thué dat hang ndm  Siéu thi thuc phdm
Unimart Seika va
dich vu an udng
48 16 S6 36 Hang Ngang, quan Hoan Ki€ém 233,3 Tra tién thué dat hang nam  Cura hang chuyén
doanh Thdi trang
S6 7 Hang Budng, quan Hoan Ki€ém Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thgai trang
49 17 66,2
S6 78 Hang Gai, quan Hoan Ki€ém Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thgi trang
50 18 50,4
S6 35 Hang Bong, quan Hoan Ki€ém Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thgi trang
51 19 71,8
A12 Khuang Thugng (mdt phd Ton That Tung), quan Clra hang chuyén
Ddng Da doanh Thdi trang
52 20 198,7 Tra tién thué dat hang nam
53 21 C14 Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xuén 352,4 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thdi trang
54 22 S6 85 Hang Dao, quan Hoan Kiém 67,2 Tra tién thué dat hang ndm  Cilra hang chuyén
doanh Thdi trang
55 23 S6 52 Hang Dau, quan Hoan Kiém 41,4 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thdi trang
56 24 S6 144 Thuy Khué, quan Tay HO 27,4 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn ubng
57 25 S6 312 T6n Dlc Thang, quan Pdng Pa 62,9 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Thdi trang
58 26 SG6 7-9 Pinh Tién Hoang, quan Hoan Kiém 257 Tra tién thué dat hang néam  Kinh doanh hang
luu niém va gidi
thiéu san pham
TCT san xuat
59 27 S6 90 Lé Duan, quan Hoan Kiém 59,3 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doAanh Hang luu
niém
60 28 S6 198 Lo Dlc, quan Hai Ba Trung 130,6 Tra tién thué dat hang ndm  Cura hang chuyén
doanh khac
61 29 S657 Hang Bong, quan Hoan Ki€ém 45,2 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doAanh Hang luu
niém
62 30 S6 32 Hang Ca, quan Hoan Ki€m 37,5 Tra tién thué dat hang nam
63 31 S0 2 Bach Mai, quan Hai Ba Trung 35,7 Tra tién thué dat hang néam  Cira hang chuyén
doAanh Hang luu
niém
64 32 S6 268 Ton Dlc Thang, quan BPdng Da 56,31 Tra tién thué dat hang ndm  Culra hang chuyén
doanh Hang luu
niém
65 33 S6 21-23 Hang Gai, quan Hoan Ki€ém 104,9 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn udng
66 34 S6 53D Hang Bai, quan Hoan Kiém 128,5 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn ubng
67 35 C15 Thanh Xuan Béc, quan Thanh Xuan 338,3 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an udéng
68 36 SO 4 Ngo Trang Tién, quan Hoan Kiém 38,2 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an uéng
69 37 S6 6 Thudc Bac, quan Hoan Kiém 33,7 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an udéng
70 38 S6 56 Hang Dau, quan Hoan Kiém 52,5 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn ubng
71 39 A12 Khuong Thugng (mat phé Bong Tac), quan Bong 165,5 Tra tién thué dat hang nédm  Dich vu én udng
Da
72 40 S6 8 Ng6 Quyén, quan Hoan Ki€ém 33,3 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn ubng
73 41 S6 5 Ham T Quan, quan Hoan Kiém 149 Tra tién thué dat hang ndm  Dich vu dn udng
74 42 SO 8 Bat ban, quan Hoan Kiém 41,4 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an udng
75 43 SO 14 Nguyén Khuyén, quan Bong Da 35,5 Tra tién thué dat hang nam  Dich vu an udng
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76 44 S611B Cat Linh, quan Bong ba 2.933,0 Tra tién thué dat hang nam  Van phong lam viéc
va cho thué
77 45 Tan 1, C4 Giang VO, quan Ba Dinh 549,8 Tra tién thué dat hang ndm  Van phong lam viéc
cla Trung tam Kinh
Doanh Hang mién
thué va Dich vu an
uéng
78 46 161,5 Tra tién thué dat hang nam  Van phong lam viéc
79 47 S6 22 Dong Céc, quan Bong Da 42 Tra tién thué dat hang ndm  Van phong lam viéc
80 48 S6 376 Kham Thién, quan Béng Da 326,8 Tra tién thué dat hang nam  Van phong lam
viéc, Showroom
gidi thiéu san pham
81 49 S0 362 Phd Hué€, quan Hai Ba Trung 618,4 Tra tién thué dat hang nam  Van phong lam viéc
va cho thué
82 50 S6 160-162 Ng6 Thai Thinh I, quan Bong Da 208,5 Tra tién thué dat hang nam  Kho hang
83 51 S6 149 Ngb Thai Thinh I, quan Bong Da 423,6 Tra tién thué dat hang nam  Kinh doanh
HaproMart va kho
hang
84 52 S6 145 Ngb Thai Thai Thinh, quan Dong Da 527,3 Tra tién thué dat hang nam  Kho hang
85 58 Xuan Non, huyén Béng Anh 19.077,0  Tra tién thué dat hang nam Kho hang
86 54 SG 5 L& Duén, quan Ba Dinh 1.624,0  Tra tién thué dat hang ndm  Tié€p tuc thuc hién
DA
87 55 Trung tam kinh doanh cho Thugng Dinh, quan Thanh 3.108,5 Tra tién thué dat hang ndm  Ti€p tuc thuc hién
Xuan DA
88 56 S6 106 Nuyén An Ninh, quan Hoang Mai 459,7 Tra tién thué dat hang ndm  Tiép tuc thuc hién
DA
89 57 Trung tam kinh doanh Cho dau mdi phia Nam, quan 37.716,0  Tra tién thué dat hang nam  Tiép tuc thuc hién
Hoang Mai DA
20 58 Khu cdng nghiép Thuc phdm Hapro, huyén Gia LAm 326.645,0 Tiép tuc thuc hién
DA
91 59 S6 160 Nguyéen Trai, quan Thanh Xuan 860,7 Tra tién thué dat hang ndm  Du an mdi xay
dung Trung tam
Thudng mai Hapro
92 60 Trung tdm kinh doanh Cho dau mgi Bac Thang Long 72.745,0  Tra tién thué dat hang nam  Tiép tuc thuc hién
- Thén C6 Dién - X& Hai B&i — huyén Péng Anh DA
93 61 Trung tdm Thuang Mai Dich vu Séc Son, huyén DBong 6.169 Tra tién thué dat hang ndm  Ti€p tuc thuc hién
Anh DA
94 62 Du &n Diém do xe Hai BGi, huyén Pong Anh 14.037,0  Tra tién thué dat hang nam  Tiép tuc thuc hién
DA
95 63 Khu nha & va khu phu trg - Cum CNTP Hapro, huyén ~ 352.405,0  Khu phn tro: n®p tien thué Tiép tuc thuc hién
Gia Lam dat hang nam DA
96 64 S6 11B Trang Thi, quan Hoan Kiém 161,3 Tra tién thué dat hang nam  Chd ban giao cho
Cong ty co phan
Khach san Trang
Thi
II Cac dia diém mang lui tai cac diém ngoai thanh pho Ha No6i (18 dia diém)
II.1 Tinh Quang Nam
97 1 L6 Villa 2D Khu biét thy san gon Montgimerie Links 355,3 Ngudn gbc: nhan chuyén Kinh doanh cho
Viét Nam, phudng Dién Ngoc, thi Xa bién Ban (thura nhugng déat va tai san gadn  thué
dat s6 78, td ban d6 so 01) lién véi dat dugc nha nude
cho thué dat tra tién 1 lan
98 2 L6 Villa 4D Khu biét thy san gon Montgimerie Links 355,1 Ngudn gbc: nhan chuyén Kinh doanh cho
Viét Nam, phudng Dién Ngoc, thi Xa bién Ban (thira nhugng dat va tai san gan  thué
dat s6 77, t& ban d6 s6 01) lién vai dat dugc nha nudc
cho thué dat tra tién 1 [an
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929 3 L6 Villa 6D Khu biét thu san gon Montgimerie Links 355,4 Pat thudc du an kinh Kinh doanh cho
Viét Nam, phudng Dién Ngoc, thi Xa bién Ban (thira doanh nha & cho thué va thué
dat s6 76, td ban do s6 01) bac nén nguGi mua nha
gan lién véi quyén sir dung
dat thudc du an nay dugc
sir dung dét 6n dinh va lau
dai.
100 4 L6 Villa 10D Khu biét thu san gon Montgimerie Links 355 bat thudc du an kinh Kinh doanh cho
Viét Nam, phudng Dién Ngoc, thi Xa bién Ban (thira doanh nha & cho thué va thué
dat s6 74, td ban do6 s6 01) bac nén ngusGi mua nha
gan lién véi quyén s dung
dat thudc du an nay dugc
s dung dat 6n dinh va lau
dai.
I1.2 Tinh Pong Thap
101 5 X& Tan Duong, huyén Lai Vung (thira dat s6 98, tG 7.158,50  -Nhan chuyén nhugng d&t Kho hang
ban d6 s6 21)(16 1) dugc cong nhan QSD dat
nhu giao dat co thu tién SD
dat DT 850m2.
102 6 PhuGng 1, thanh phd Sa Déc (thira dat s 14, tS ban 90 Nhanchuyén nhugng déat
do so 49) dugc Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat
103 7 X& Tan Duong, huyén Lai Vung (thira dat s6 86,tG 2.502,0 Nhanchuyén nhugng déat Nha may va kho
ban d6 s6 21) (16 2) dugc Nha nudc cho thué gao clia Chi nhanh
dat tra tién mot lan TCT tai Bong Thap
104 38 Khom Tan Thuéan, phudng An Hoa, thanh phé Sa Déc 85 Nha nudc giao dat co thu Kho hang
(thtra s6 235, tG ban do so 30) tién sir dung dat
I1.3 Tinh Gia Lai
105 9 Thon Plei Du, xa Ia Hrd, huy3an Chu Puh (thua 266a, 496 Nhan quyén st dung dat Kho hang
to ban do so 66) do chuyén nhugng quyén
st dung dat
106 10 Thon Plei Du, xa Ia Hru, huyén Chu Puh (thira 270; 484 Nhan quyén st dung dat Van phong tai tinh
3123, td ban do sb 66) do chuyén nhugng quyén Gia Lai ctia Chi
st dung dat nhanh TCT tai
Thanh pho H6 Chi
Minh
107 11 Lang Ring 2, xa HBong, huy3n Chu Sé (thua dat so 1.591,00  Nhéan chuyén nhugng dat Kho hang tai tinh
5+11, to ban do so 32) dugc cong nhan quyén s Gia Lai clia Chi
dung dat nhu giao dat nhanh TCT tai
khong thu tién st dung dat  thanh phd H6 Chi
Minh
109 12 Lang Ring 2, xa HBAng,huyén Chu Sé (thura dat s6 10.563,00 Nhan quyén sir dung dat Kho hang tai tinh
21, t& ban do6 s6 32) do chuyén nhugng quyén Gia Lai ctia Chi
st dung dat nhanh TCT tai
thanh phd HO Chi
Minh
109 13 Lang Ring 2, xa HBong,huyén Chu Sé (thira dat s6 3.980,00  Nhan chuyé&n nhugng déat Kho hang tai tinh
12420, td ban do s6 32) dugc cong nhan quyén sir  Gia Lai cla Chi
dung dat nhu giao dat nhanh TCT tai
khong thu tién sir dung dat  thanh pho H6 Chi
Minh
11.4 Thanh pho H6 Chi Minh
110 14 77-79 Phé Bicc Chinh, phudng Nguyén Thai Binh, 140,88 Gidy phép cong nhan Van phong lam viéc
quan 1 quyén sé hitu nha . Hang cta Chi nhanh TCT
nam nop tién thué dat PNN  Thudng mai Ha
cho UBND quén 1 theo N®i tai tai thanh
thong bao phd H6 Chi Minh va
khal thac cho thué
dién tich van phong
I1.5 Tinh Hung Yén
111 15 Di SUr - tinh Hung Yén 34.538,00 Tra tién thué dat hang nam
I1.6 Tinh Binh Dudng
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112 16 Xa An Phu, huyén Thuan An (16 3) 3.988,21  Nha nudc cho thué dattrda  Nha may va kho
tién thué dat hang nam; hang
Nhan chuyén nhugng tai
san trén dat gan lién vai
dat thué tir Cong ty TNHH
Thang Long,
113 17 Xa An Phu, huyén Thuan An (thira dat s6 486, td ban  2.395,80  Nha nudc cho thué dattra  Nha may va kho
do6 s6 Dc14-1 (16 2) tién thué dat hang nam hang
114 18 Xa An Phu, huyén Thuan An (thira dat so 487, td ban 292,1 Nha nudc cho thué dattra  Nha may va kho
d6 s6 Dc14-3 (16 1) tién thué dat hang nam hang
III Cac diém nam trong quy hoach, ban giao vé Cong ty TNHH MTV Quan ly va Phat trién Ha Noi; Cong ty co
phan dugc ky Hop dong thué nha,dat hang nam va tiép tuc quan ly, sir dung :6 dia diém
115 1 Ki ot TT Nguyén Cong Tr, quan Hai Ba Trung 20 Tra tién thué nha, thué dat  Cira hang chuyén
hang nam doanh dién gia
dung
116 2 S6 166A Nguyén Thai Hoc, quén Ba Dinh 64,7 Tra tién thué dat hang ndm  Cira hang chuyén
doanh Tranh da
quy
117 3 S6 65 Tran Nhan Tong, quan Hai Ba Trung 15,1 Tra tién thué dat hang nam
118 4 Trung tdm Nga Tu’ S& (bén phai), quan Dong ba 235,4 Tra tién thué dat hang ndm  Clra hang chuyén
doanh
119 5 Trung tdm Nga Tu S (bén trai), quan Bong Pa 210 Tra tién thué dat hang nam  Cira hang chuyén
doanh
120 6 S6 373 Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri 157,5 Tra tién thué dat hang ndm  Cura hang
Hapromart
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Lién hé trung tam nghién cifu VNCS:

Email: vhcs.research@vn-cs.com

Hé Thong Khuyén Nghi: Hé théng khuyén nghi cla CTCP Chirng khoan Kién Thiét Viét Nam (VNCS) dugdc xay dung dua trén mirc chénh
Iéch ctia gid muc tiéu 12 thang va gia cd phiéu trén thi trudng tai thdi diém danh gia.

Xép hang Khi (gia muc tiéu — gia hién tai)/gia hién tai
MUA >=20%

KHA QUAN TUr 10% dén 20%

PHU HOP THI TRUONG  TUr -10% dén +10%

KEM KHA QUAN TU -10% dén - 20%

BAN <= -20%

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quy&n ndm 2018 thudc vé Céng ty C& phan Chitng khoan Kién Thiét Viét Nam (VNCS). Nhing théng
tin st dung trong bao cdo dugc thu thap tir nhiing ngudn dang tin cdy va VNCS khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ching. Quan
diém thé& hién trong bdo cdo nay la clia (céc) tc gia va khong nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thirc ctia VNCS. Khdng mét thdng tin
cling nhu' y ki€n nao dugc viét ra nham muc dich quang cao hay khuy&n nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao cdo nay khéng dugc
phép sao chép, tai ban bai bat ky ca nhan hodc t& chirc nao khi chua dugc phép clia VNCS.

TRU SO VNCS

Tang 3 Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, Cau Gidy, Ha NOi
DT: + 84 24 3926 0099
Webiste: www.vn-cs.com
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